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CZESC II. KIERUNKI| ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Istniejgce uwarunkowania, zarowno wewngtrzne jak i zewnetrzne determinujg rozwoj

I zagospodarowanie przestrzenne Gminy Lubanie. Uwarunkowania zawarte w pierwszej

czg¢éci dokumentu pozwalaja okresli¢ najbardziej pozadany i realny kierunek przemian

przestrzennych, gospodarczych i1 spolecznych, jak réwniez zachodzacych miedzy nimi

interakcji. Wynikiem tego sg przedstawione w dalszej czg¢sci - Kierunki rozwoju gminy.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace i zagrazajace

rozwojowi przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodaca role w ksztalttowaniu jej polityki

przestrzennej.

1.1. Synteza Uwarunkowan

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujace na zagospodarowanie:

zachodniej cze$ci gminy zlokalizowany jest odcinek drogi wojewddzkiej Nr 301,
droga biegnie od Osigciny do drogi krajowej Nr 91 w m. Janowice,

W potudniowej czgsci gminy zlokalizowany jest odcinek drogi wojewodzkiej Nr 252
relacji Inowroctaw — Zakrzewo — Wtoctawek,

Przez centralng cze$¢ gminy przebiega droga krajowa Nr 91 relacji Gdansk — Cieszyn
taczaca Gdansk, Tczew, Torun, Wioctawek, £6dz, Piotrkow Trybunalski, Radomsko,
Czestochowe oraz Podwarpie,

Przez zachodnig cze¢$¢ gminy przebiega autostrada A-1,

Przez wschodnig cze¢$¢ gminy przebiega linia kolejowa nr 18 o znaczeniu krajowym
relacji Pita Gtowna — Kutno,

Przez potudniowo-wschodnig czgs¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny,
Sagsiedztwo Gminy Miasto Wioctawek, w tym ,,Wloctawskiej Strefy Rozwoju

Gospodarczego - Parku Przemystowo-Technologicznego™.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:
Na terenie gminy obowigzuje 5 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

W gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa,



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE
ZALACZNIK NR 1 - CZESG Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2022'r.

e Rzezba terenu oraz budowa geologiczna nie stanowi barier dla rozwoju zabudowy
w gminie,

e W strukturze uzytkowania gruntow dominuja uzytki rolne zajmujac ponad 69,8%
powierzchni gminy. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione zajmujg ok. 21,7%
powierzchni gminy, natomiast pozostate grunty — 8,5% powierzchni gminy,

e Prawie polowa gminy od strony pdéinocno — zachodniej znajduje Sie w obrebie
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144, Dolina Kopalna Wielkopolska”,

e Niewielka czg$¢ gminy od strony potudniowo-wschodniej wraz obrebem Mikanowo 11
znajduje si¢ W obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty”,

e Gming Lubanie w 2019 roku zamieszkiwato 4 562 o0soby, $rednia gestosé
zaludnienia wynosita 66 0s./km?,

e Na terenic gminy dzialaja 3 placowki oswiatowe (1 przedszkole 1 oddziat
przedszkolny, 2 szkoty podstawowe),

e Zadania z zakresu stuzby zdrowia realizowane Sg przez Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej ,,Intermed” w Lubaniu,

e Formami  ochrony przyrody wystepujacymi na terenie gminy sg. Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Nizina Ciechocinska”, Obszar Specjalnej Ochrony ,,Doliny
Dolnej Wisly”, Obszar Specjalnej Ochrony ,,Wtoctawska Dolina Wisty” oraz uzytki
ekologiczne,

e Zwodociggowanych jest blisko 99,9 % gospodarstw w gminie. Dlugos¢ sieci
wodociggowej wynosi 108,5 km,

e Na terenie gminy zlokalizowane sg 4 ujecia wody, jedno w Probostwie Gornym, a 3
pozostate w Lubaniu,

e Gminna oczyszczalnia $ciekéw z punktem zlewnym o przepustowosci 245 m?d
zlokalizowana jest w miejscowosci Kucerz,

e Zasilanie gminy Lubanie w energi¢ elektryczng ma miejsce z Gtéwnego Punktu
Zasilania GPZ Wtoctawek Zachéd o napigciu 110/15 kV. oraz R.S. Swigte, ktory
zasilany jest z GPZ Ciechocinek o napieciu 110/15 kV,

e Przez teren gminy przebiega rurociag produktéw naftowych ,,PERN” Plock — Zaktady
Azotowe Wloctawek — Nowa Wies Wielka k/Bydgoszczy,

¢ Na terenie gminy zlokalizowane sa gazociagi wysokopr¢zne: DN 400/500 - MOP 5,5
MPa relacji Gustorzyn - Pruszcz Gdanski (Operator Gazociagéw Przesytowych GAZ-
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sa:

SYSTEM S.A. Oddzial w Gdansku ul. Watowa 47, 80-858 Gdansk); DN 500 - MOP
8,4 MPa relacji Gustorzyn - Reszki (OGP GAZ-SYSTEM); Tranzytowy Jamat -
Europa DN 1400 - dwie nitki przez Wiste do ttoczni Wioctawek z/s w Gabinku
(EuRoPol GAZ s.a. z siedzibg w Warszawie, ul. Topiel 12, 00-342 Warszawa); od
tloczni Wioctawek: tranzytowy DN 1400 - MOP 8.4 MPa relacji Ttocznia Wtoctawek
- Ttocznia Szamotuly (jedna nitka - EURoOPol GAZ) DN 1000 - MOP 8,4 MPa relacji
ttocznia Wioctawek - WRG 1l Gustorzyn (OGP GAZ-SYSTEM); DN 300 - MOP 8,4
MPa - wlaczenie do DN 1000 - przylacze do sieci gazowej elektrowni PKN kawka
ORLEN (OGP GAZ-SYSTEM), DN 500 — MOP 5,5 MPa — relacji WRG |l Gustorzyn
— WRG I Wtoctawek (OGP GAZ-SYSTEM), DN 500 — MOP 5,5 MPa — relacji WRG
Il Gustorzyn — Glowina (OGP GAZ-SYSTEM), DN 700 — MOP 5,5 MPa — relacji
WRG Il Gustorzyn — Glowina (OGP GAZ-SYSTEM),

Przez teren gminy przebiega rurociag solanki — Zaktady Azotowe — Inowroctaw,

Na terenie gminy zlokalizowane sg linie telekomunikacji migdzymiastowej o zasiegu
krajowym potozone wzdtuz drogi krajowej nr 91,

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 5 turbin wiatrowych,

Przez teren gminy przebiega granica terenu ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych "Zazamcze",

Na terenie gminy wystepuja ztoza surowcdéw naturalnych, tereny oraz obszary

gornicze.

1.2. Ocena Uwarunkowan

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy

Dobrze rozwinigta sie¢ drog powiatowych 1 gminnych, zapewniajaca powigzania
zewngtrzne i wewnetrzne oraz drogi wojewodzkie, droga krajowa i autostrada A-1,
ktore zapewniaja glownie powigzania zeéwnetrzne,

Mozliwos¢ uzyskania §rodkéw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej,
Wysoki stopien zwodociggowania gminy,

Wystepujace w przewadze gleby wysokich klas bonitacyjnych (Il — IV b),
umozliwiajace dalszy rozwoj rolnictwa,

Surowce naturalne wystepujace w postaci zt6z kruszywa naturalnego,
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e Walory krajobrazowe wschodniej cz¢$ci gminy, obejmujace fragment doliny rzeki
Wisty,

e Korzystne warunki orograficzne; spadki terenu na zdecydowanej cze$ci obszaru
gminy nie przekraczajg 2 %,

e Relatywnie bogaty system ekologiczny gminy, na ktory sktadajg si¢ tereny podmokte,
lasy 1 zadrzewienia §rédpolne oraz dolina Wisty,

e Sasiedztwo Gminy Miasto Wloctawek, w tym , Wloctawskiej Strefy Rozwoju

Gospodarczego - Parku Przemystowo-Technologicznego™.

Gléownymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga byé:

e Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztéw budowy 1 utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowej,

e Nieodpowiedni stan nawierzchni drog powiatowych i gminnych, ktory nie spetnia
aktualnych wymogow w zakresie transportu i komunikacji,

e Niedostateczna baza turystyczno-rekreacyjna,

e Brak uzbrojenia terendéw pod przemyst i ustugi,

e Duza odleglos¢ od wigkszych aglomeracji miejskich,

e Niedobory opadow atmosferycznych, zwlaszcza w okresie wegetacyjnym, siegajace
okoto 100 mm; efektem niskich opadow jest nadmierne przesuszanie profilu
glebowego skutkujace obnizeniem plonéw nawet o 40 — 60 %,

e Brak kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej na obszarze gminy,
co sprzyja powstawaniu zanieczyszczen obszarowych; istniejagca oczyszczalnia
sciekow obstuguje jedynie cze$¢ zabudowan gminy, pozostata zabudowa wyposazona
jest w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow,

e FErozja wodna wystepujaca na terenach gdzie spadki przekraczajg 3 %; zjawisko to
prowadzi do wyptukiwania najbardziej wartosciowych czastek glebowych a w
konsekwencji do degradacji gleby; najbardziej narazone na erozje sg obszary strefy
krawedziowe] Wysoczyzny Kujawskiej,

e Zty stan czystos$ci wod powierzchniowych; dotyczy to zwlaszcza rzeki Wisty, ktorej
wody klasyfikowane sg na pograniczu klasy III,

e Autostrada A-1 wraz z towarzyszaca infrastruktura; droga kotowa tej klasy,
kanalizujgca duzy ruch pojazdéw mechanicznych powoduje wytaczenia znacznego

areatu gruntow z uzytkowania jako tereny rolne i mieszkaniowe,
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e Istniejgca sie¢ tranzytowej infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi jej

strefami ochronnymi.

1.3. Cele Polityki Przestrzennej

Ponadto ustalono nastepujgce cele zagospodarowania przestrzennego:

1. Stworzenie warunkow do wykorzystania gruntow ornych najnizszych Kklas
bonitacyjnych do rozwoju funkcji nierolniczych w tym: bazy turystycznej, a takze
mieszkalnictwa, rekreacji, ustug, rzemiosta i produkcji nieucigzliwe;j,

2. Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa
wizerunku wsi,

3. Dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terenéw zabudowanych
gminy,

4. Rozwoj ustug na poziomie podstawowym,

5. Rozbudowa systemu oraz budowa nowej infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych do zabudowy,

6. Budowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego oraz dalszy jego rozwdj,

7. Rozbudowa i budowa nowych sciezek rowerowych,

8. Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych
uktadow zabudowy, projektowaniec nowych obiektow w nawigzaniu do
tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych formach harmonizujacych z
krajobrazem kulturowym,

9. Ochrona gruntow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych dla rozwoju rolnictwa,

10. Ochrona terenow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

11. Powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow o najnizszej przydatnosci

dla rozwoju rolnictwa.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Czynnikami decydujacymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy sa
przede wszystkim $rodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i

infrastruktura techniczna. Sg to elementy warunkujace dalszy rozwdj przestrzenny gminy,
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ktory w znacznej mierze opiera si¢ takze na uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych
przedmiotowego obszaru.

Gléwnym celem okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
docelowego przeznaczenia terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow,
poprzez rozwoj spoteczny (w tym zapewnienie prawidlowego funkcjonowania ustug
publicznych), gospodarczy (wprowadzanie nowych funkcji, rozwoj przedsiebiorczo$ci i
wzrost efektywnos$ci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Realizacja wyznaczonych kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu powinna opierac si¢ na wyznaczonych celach, do ktorych naleza:

a) w sferze spoleczno — gospodarczej:

e poprawa jakosci zycia mieszkancow w celu osiggniecia wysokich standardow,
oddajacych aspiracje mieszkancéw gminy,

e wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty
lokalizacyjne dla r6znego rodzaju dziatalnosci gospodarczych,

e rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkow dla pozyskania inwestorow
tworzacych nowe miejsca pracy,

e rozwoj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

e utrzymanie i dalszy rozwdj ustug z zakresu sportu 1 rekreacji,

e rozw0j i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie
dogodnych warunkéw zamieszkania — optymalne wyznaczanie terenow pod
budownictwo,

e rozw(j uslug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

e turystyczne oraz transportowe wykorzystanie rzeki Wisty,

e tworzenie warunkow do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych,

e zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

b) w sferze fadu przestrzennego 1 ochrony srodowiska:
e zapewnienie ladu przestrzennego poprzez estetyzacj¢ zabudowy, dazenie do
koncentracji zabudowy i zaludnienia oraz ograniczanie ich rozproszenia,
o ksztatltowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan
przyrodniczych,

e ochrona istniejacych zasobow srodowiska,
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e poprawa stanu $rodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy
przybrzeznej zbiornikow wodnych,

e uporzadkowanie gospodarki wodno-§cickowej, wprowadzanie proekologicznych
technologii grzewczych,

e ograniczanie negatywnego oddzialywania prowadzonych dziatalnos$ci i istniejacego
zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z
gospodarka rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

e ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego,

c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — modernizacja i rozbudowa drog

gminnych, powiatowych, wojewodzkich oraz krajoweyj.

Podstawg osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkdéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewngtrznych gminy, dotychczasowego

zainwestowania i zagospodarowania gminy.

Do pozytywnych elementow uwarunkowan rozwoju Gminy Lubanie naleza:

¢ istniejacy uktad komunikacyjny,

e korzystne, bliskie potozenie gminy w stosunku do miast: Wtoctawek, Ciechocinek, Torun
oraz Inowroctaw,

e potozenie wschodniej czgsci gminy nad rzeka Wista,

o walory krajobrazowo-turystyczne,

e duzy udzial gruntéw ornych, wptywajacych na rozwoj rolnictwa,

e zwodociggowane prawie 100% gospodarstw w gminie,

e dostgp do waznych elementow infrastruktury technicznej - linie energetyczne, gazociag
wysokiego ci$nienia , rurocigg naftowy, linia telekomunikacji migdzymiastowej, gminna
oczyszczalnia $ciekow.

Szanse dla rozwoju i aktywizacji Gminy Lubanie stwarzaja:

o cfektywne wykorzystanie terenéw potozonych w okolicach drogi krajowej, drog
wojewodzkich oraz w sagsiedztwie Gminy Miasto Wtoclawek, w tym ,, Wloctawskiej Strefy
Rozwoju Gospodarczego - Parku Przemystowo-Technologicznego” przez inwestorow i

lokalnych przedsiebiorcow,
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e wzrost zainteresowania spoteczenstwa pozalokalnego nabywaniem dziatek rekreacyjnych
w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo, planowanych do zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego,

e promowanie lokalnego dziedzictwa kulturowego oraz oferty turystycznej opartej na
zasobach tego dziedzictwa, w szczegdlno$ci poprzez realizacje projektow kulturalnych,
artystycznych i interdyscyplinarnych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,

e rozwoj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach naturalnych,
wprowadzenie nowych technologii w produkcji ro$linnej i zwierzgcej (rolnictwo
ekologiczne),

e istniejace rynki zbytu w sasiednim miescie powiatowym - Witoctawek,

o wszelkie inwestycje podkres$lajace indywidualno$¢ i1 promujace gming, $wiadczace
0 gospodarce opierajacej si¢ na zasadach zrownowazonego rozwoju (rewaloryzacja
wartosci kulturowych, przyrodniczych),

e wzrost efektywnosci lokalnej gospodarki, rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci i turystyki,
rozwdj infrastruktury poprawiajacej atrakcyjnos$¢ inwestycyjng gminy,

e pozyskiwanie $rodkow zewnetrznych, przyczyniajacych si¢ do bardziej dynamicznego
rozwoju gminy.

Aktualnie nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym w
zakresie obszaru objetego studium zgodnie z Uchwatg Nr XV111/100/16 Rady Gminy Lubanie
z dnia 20 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie nie uwzglednia

si¢ ustalen audytu krajobrazowego.

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. Obszary funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwdj gminy opiera¢ si¢ bedzie na podstawie okreslonych obszarow funkcjonalnych,
ktore zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych
oraz na podstawie wyrozniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych. W

analizie tej wzigto pod uwage réwniez dotychczasowy sposob uzytkowania terenow. Studium
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stanowi podstawe¢ do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a
integralng czg¢$cig opracowania jest rysunek studium (zatgcznik nr 2 i zatgcznik nr 3).
Podstawowa zasada przy ustalaniu obszaréw, ktoére moga by¢ przeznaczone do
zabudowy winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej gminy, przy
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie
zabudowy uzupeiniajacej - powinny by¢ przeznaczone tereny niezabudowane potozone w
obrgbie obecnej, zwartej zabudowy wsi, polozone przy istniejacych ciggach
komunikacyjnych. Dla poszczegdlnych wsi okreslone zostaty granice zwartej zabudowy wraz
z mozliwo$cig wprowadzania zabudowy uzupetniajgcej w celu prowadzenia odpowiednie;,

zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;.

Podzial na obszary funkcjonalne przeprowadzono opierajac si¢ na nastepujacych

kryteriach szczegétowych:

morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;

charakter dotychczasowego uzytkowania terenu, w tym zwlaszcza rodzaj i intensywnos¢

produkcji rolniczej, udziat 1 wielko$¢ kompleksow lesnych;

e charakter sieci osadniczej, w tym zwlaszcza potencjal demograficzny i1 zdolnos$¢ do
obstugi ludnosci;

e predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwlaszcza: mozliwo$¢ wprowadzania
i wzmacniania dodatkowych funkcji;

e mozliwos¢ i zasadnos$¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych;

e zalecenia dotyczace zalesiania gruntow o malej przydatnosci rolniczej;

e mozliwos¢ 1 zasadno$¢ rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W obszarze gminy wyro6zniono nastepujace obszary funkcjonalne:

o tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e tereny ustug publicznych,

o tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowe;j,
e tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z ustugami,

e tereny zieleni urzadzonej,

o tereny infrastruktury technicznej,

e tereny rolne,

e tereny rolne z dopuszczeniem eksploatacji kruszywa,

e tereny cmentarzy,
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e tereny lasow,
e tereny wod powierzchniowych

o tereny specjalistycznej produkcji rolniczej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania w poszczegolnych terenach

funkcjonalnych

3.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obejmuja przede wszystkim obszary
zwartej zabudowy potozone na terenie Gminy Lubanie. Studium okresla na tych terenach
rozwoj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej z
mozliwoscig kontynuacji, uzupelnienia oraz rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;.
Przy zmianach uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdlnie
dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowac¢ zabudowe, tak aby tworzyta spojne i harmonijne
uklady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udzialu powierzchni biologicznie
czynnych.

W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
1 przebudowe zabudowy zagrodowej. Za zgodne uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie zgodne z aktualnym sposobem
uzytkowania, w szczegolnosci w przypadku terendw wymagajacych zgody na zmiang

przeznaczenia.

Okresla si¢ nastgpujace wytyczne do planéw miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
99% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 20% - max. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j.
3.1.2. Tereny ustug publicznych

Tereny ustug publicznych obejmujg istniejace i projektowane tereny ustug, handlu,

administracji, sportu, zdrowia, oswiaty, kultury, kultu religijnego, transportu. Dopuszcza si¢
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mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub

zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

Okresla sie nastepujace wytyczne do planow miejscowych:

adaptuje si¢ istniejagce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,5% - max.
80% powierzchni terenu;

przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 10% - max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;;

dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje obiektow
matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z
materialdow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania istniejagcego zainwestowania o ile

jego ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki.

3.1.3. Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowej

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustlugowej obejmuja

obszary pod wielofunkcyjny rozwoj terenu w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej,

sktadowej, magazynowej lub ustlugowej. W przypadku sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

W zakresie ochrony $rodowiska postuluje si¢ wprowadzenie w granicy przedmiotowych

terenéw, zieleni niskiej 1 wysokiej, ktora bedzie ograniczata halas i1 potencjalne szkodliwe

oddziatywanie projektowanych inwestycji.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

lokalizacj¢ nowych zakladéw produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan  fizjograficznych, z  stosowaniem rozwigzan technicznych
minimalizujagcych ujemne skutki prowadzonej dzialalnosci na sSrodowisko oraz
tworzenia naturalnych izolacji poszczeg6lnych form gospodarowania przestrzenig od

terendw przyleglych;
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e wprowadzenie w granicy terenow zieleni niskiej 1 wysokiej, ktora bedzie ograniczata
hatas i1 potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;

e mozliwo$¢ rozbudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
odregbnymi;

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,5% - max.
80% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 10% - max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

e dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu produkcji energii z odnawialnych

zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe o mocy nieprzekraczajacej S00KW.

Na czgséci dziatki o nr ewid. 15/1, obreb Siutkowek, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych) o mocy przekraczajacej 500 kW. Jednoczesnie wyznacza si¢ strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktora

zostata okres§lona na zatgczniku nr 3 do Studium.

3.1.4. Tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z ustugami

Tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z uslugami obejmujg istniejace i
potencjalne obszary rozwoju ww. funkcji, ktore sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych
krajobrazowo. Poza istniejacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacyjng oraz
ustugowa dopuszcza si¢ obiekty sportu i rekreacji, ustugi nieucigzliwe (W tym agroturystyke),
ktore wzbogaca i uatrakcyjnia warunki zamieszkania i przebywania na tym terenie.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji
uzupelniajacej. Dopuszcza si¢ uzupetianie 1 przeksztatcanie istniejgcej zabudowy w funkcje
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego. Ponadto nalezy chroni¢ $rodowisko przyrodnicze
poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu
przed realizacjg nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowac si¢
wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowaé z otoczeniem poprzez odpowiednie
zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych materialow
budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych

W istniejgca zielen lesng 1 zadrzewienia przy zachowaniu przepisow p.poz. W przypadku
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sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza @ si¢
dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
80% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 20% - max. 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j.

3.1.5. Tereny zieleni urzgdzonej
Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie istniejgcych i projektowanych
skwerow 1 parkéw warunkujg przynalezno$¢ danych terendw do przestrzeni publicznych.

Ogolnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powoduja konieczno$¢ zwrdcenia

szczegblnej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztalcen nalezy zachowac i

silnie wyeksponowa¢ wartosci kulturowe danych terenéw w celu umocnienia poczucia

lokalnej wiezi spoteczne;j.
Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i
widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajagcymi z
ochrony srodowiska kulturowego;

e dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia, sportu i rekreacji,
kultury zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

e dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;;

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max. 50%
powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

50% - max. 99% powierzchni dziatki budowlanej.
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3.1.6. Tereny infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej obejmujg obszary obstugi mieszkancow w zakresie
kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa, wodociggow,
telekomunikacji, cieptownictwa. Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych obszarow urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw niezwigzanych z funkcja obstugi
technicznej i ustug z nimi zwigzanych.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe 1 budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 1% - max.
70% powierzchni terenu;
e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —

min. 5% - max. 95% powierzchni dziatki budowlane;.

3.1.7. Tereny rolne

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wigkszo$¢ obszaru gminy. Obejmujg zarowno
grunty o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i IV), jak i gleby
nizszych klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaklada utrzymanie oraz rozwdj
zabudowy zagrodowej oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Przy
zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow lesnych.
Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych sie w duzej odleglosci od istniejacych
komplekséw. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych
przypadkach budynkéw ustugowych i produkcyjnych, ktore beda stanowié uzupehnienie
istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ kontynuacji, uzupetnienia oraz rozbudowy
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy dazy¢ do podnoszenia poziomu
organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w
gospodarstwach  niskotowarowych. W uzasadnionym przypadku dopuszcza sig¢

specjalistyczng produkcje rolna.
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W strefie rolnej dopuszcza sie¢ lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii z
odnawialnych zrdédet energii innych niz elektrownie wiatrowe o mocy nieprzekraczajacej
500kW.

W ramach terendw rolnych moga wystepowaé réwniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktore nie zostaly wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokona¢ szczegodtowej analizy ewidencji
gruntow 1 wyr6znic¢ pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntéw rolnych.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
50% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 30% - max. 95% powierzchni dziatki budowlane;j;

e adaptuje si¢ istniejaca zabudowe do nowych warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych, z
jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej uzupetnianiem;

e mozliwo$¢ realizacji urzadzen i budowli stuzacych gospodarce rolnej;

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j.

3.1.8. Tereny rolne z dopuszczeniem eksploatacji kruszywa

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wigkszo$¢ obszaru gminy. Obejmujg zarowno
grunty o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i 1V), jak i gleby
nizszych klas bonitacyjnych (klasy V 1 VI). Studium zaktada rozw6j zabudowy zagrodowe;j
oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Przy zalesianiu gruntow rolnych
nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow lesnych. Unikaé zalesiania niewielkich
dziatek znajdujacych si¢ w duzej odleglosci od istniejagcych kompleksow. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkow
ustugowych i produkcyjnych, ktoére beda stanowi¢ uzupetienie istniejacej zabudowy. Nalezy
dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej

dziatalnosci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.
Kierunek funkcjonalny - Teren rolny z dopuszczeniem eksploatacji kruszywa w
obrebie Kucerz zostal wyznaczony na podstawie wydanej decyzji (znak: SG-
V.7422.2.1.2019) przez Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 11 marca

2019 r. zatwierdzajacej projekt robot geologicznych dla rozpoznania ztoza kruszywa
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naturalnego w kat. C1 w miejscowosci Kucerz, gmina Lubanie, powiat wloctawski (dziatki o
numerach ewidencyjnych: 64/4, 64/5, obrgb nr 0008 Kucerz). W oparciu o ktoérg
przeprowadzono badania z ktérych wynika, Zze na przedmiotowym terenie wystepuja zloza
stosownego kruszywa. Dla tego obszaru dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW.

Jednoczesnie wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktora zostata okreslona na zataczniku nr 3 do
Studium.

W ramach terenéw rolnych moga wystepowaé rowniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktore nie zostalty wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé szczegdlowej analizy ewidencji
gruntow 1 wyr6zni¢ pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntéw rolnych.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
50% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 30% - max. 95% powierzchni dziatki budowlanej;

e adaptuje si¢ istniejaca zabudowe do nowych warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych, z
jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej uzupetnianiem;

e  mozliwo$¢ realizacji urzadzen i budowli stuzacych gospodarce rolnej;

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;.

3.1.9. Tereny cmentarzy
Na terenach cmentarzy obowigzuja nastgpujace ustalenia:

e dopuszcza si¢ zabudowg¢ o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z
podstawowa funkcjg terenu (kaplice, kolumbaria) oraz zwigzanych z funkcja
komunikacyjng (schody, §ciezki);

e wokot cmentarzy czynnych nalezy lokalizowa¢ zabudowe zaplecza obstugi cmentarza
(domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel)

e dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek

rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych

19



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE
ZALACZNIK NR 1 - CZESG Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2022'r.

i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym
poprzez ochrong 1 pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow
architektury cmentarnej;
e dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;;
e dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych i obowigzujacych w
niej zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
90% powierzchni terenu;
e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —

min. 5% - max. 95% powierzchni dziatki budowlanej.

3.1.10. Tereny lasow

Obejmuja istniejace kompleksy lesne, ktorych zasady zagospodarowania sg okreslane
poprzez plany urzadzania lasow i operaty urzadzeniowe lasu. Z uwagi na le$ny sposob
uzytkowania gruntéw obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi
gospodarce lesnej. Obowigzuja nastepujace ustalenia:

e obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i1 dopuszczenie lokalizacji nowej na
podstawie przepisoOw odrebnych;

e dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej 1 drédg oraz zabudowy
dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych;

e obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym
dopuszczeniem wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego tj.
les$ne Sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia turystyczne, o$wietlenie,

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
30% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —

min. 50% - max. 99% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.1.11. Tereny wod powierzchniowych

Obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami stuzacymi gospodarce
wodnej. W obrebie linii brzegowej jezior, ktore sg wykorzystywane na cele turystyczne
I rekreacyjne dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze ruchu
turystycznego (plaz, pomostow, urzadzen wodnych). Przy realizacji w/w inwestycji nalezy

uwzgledni¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

20



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE
ZALACZNIK NR 1 - CZESG Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2022'r.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
30% powierzchni terenu;
e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —

min. 50% - max. 99% powierzchni dziatki budowlane;.

3.1.12 Tereny specjalistycznej produkcji rolnej
Ustala si¢ lokalizacje obiektéw obstlugi specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac
nauwadze zréwnowazony rozwdj calej gminy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i
przebudowy istniejacej zabudowy. Zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Nalezy dotozy¢
wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace z lokalizacji w/w funkcji
w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zaréwno zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;.
Przyjmuje si¢ nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 15% - max.
70% powierzchni terenu;
e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —

min. 25% - max. 85% powierzchni dziatki budowlane;.

Ogolne warunki zagospodarowania w poszczegolnych terenach funkcjonalnych:

Przed przystapieniem do zagospodarowania poszczeg6élnych terenéw funkcjonalnych
wskazane jest wykonanie rozpoznania przyrodniczego w zwigzku z polozeniem Gminy
Lubanie w zasiggu obszarow objetych ochrong. Pod uwage nalezy bra¢ m.in. warunki
hydrologiczne 1 hydromorfologiczne zbiornikow, strefy ochronne z zakazem zabudowy oraz
odpowiednie wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w celu minimalizacji
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony danego obszaru.

Dotyczy to przede wszystkim prac zwigzanych ze sporzadzeniem miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny zawiera¢ zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz uwzglgdnia¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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Na terenie gminy Lubanie wyznacza si¢ ztoza kopalin, obszary gornicze oraz tereny

gornicze. W granicach w/w terenéw dopuszcza si¢ eksploatacje kopalin oraz realizacje

obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych

bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin.

3.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

I zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych

Obszary o ograniczonym sposobie uzytkowania na terenie gminy Lubanie:

strefy ochronne cmentarzy (150 m),

strefy ochronne cmentarzy (50 m),

obszary objete ochrong przyrody,

wody powierzchniowe,

tereny zagrozen geologicznych,

strefy ochrony wzdhuiz drég, linii energetycznych, gazociggdw i sieci wodno-
kanalizacyjnych, rurociggu produktow naftowych,

tereny lasow,

tereny wystepowania gleb wysokich klas bonitacyjnych,

tereny wystepowania gleb organicznych,

strefy ochronne uje¢ wody (wyznaczone na podstawie decyzji starosty wloctawskiego
z dnia 21.01.2015 r. w sprawie ustanowienia terenu ochrony bezposredniej ujgcia
wody podziemnej Lubanie — Probostwo Gorne w gminie Lubanie),

tereny wystepowania z16z surowcoOw (na obszarze gminy wystepuja udokumentowane
ztoza surowcow),

tereny objete ochrong konserwatorska,

obszary w granicy terenu ochronnego ujecia wody "Zazamcze".

Obszary wytaczone z zabudowy na terenie gminy Lubanie:

tereny zamknigte,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

tereny osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

strefa zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych

oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
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rybackiej na Obszarze Ochrony Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej. Zakaz ten wynika

Z Uchwaly nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13

listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej

(Dz. Urz.z 2019 r. poz. 6119).

3.3. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiggu przestrzennego
terendw okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie
ustalen dla poszczegolnych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium,
pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju,
w nastgpujacych sytuacjach:

e konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego,

e koniecznos$ci dostosowania granic poszczegélnych terendw do istniejacej rzezby terenu -
dopuszcza si¢ korekte zasiggu terendw wyznaczonych w studium o nie wigcej niz 40 m,

e konieczno$ci dostosowania granic poszczegdlnych terendw ustalonych w studium do
zmian w przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz
dobudowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwo$ci
zachowania ustalen dla poszczegdlnych typow terenéw z przyczyn technicznych,

e w przypadku nie uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze lub nielesne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako
gruntéw rolnych lub lesnych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

e we wszystkich terenach, dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium, wyznaczenie
w planach miejscowych niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

e dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium, wyznaczenie w planach miejscowych
innych niz okre$lone w studium kierunkow rekultywacji,

e dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium, zalesianie gleb o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa. Aby zapobiec przeksztatceniu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkoéw
bedacych przedmiotami ochrony, przed przystagpieniem do prac, wskazane jest
wykonanie rozpoznania przyrodniczego w celu minimalizacji negatywnego

oddziatywania na w/w obszary,
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e we wszystkich terenach dopuszcza sig¢, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
w planach miejscowych niewyznaczonych w studium drog publicznych i wewnetrznych,

e dopuszcza si¢ w planach miejscowych, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
sciezek rowerowych,

o we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkéw mieszkan
socjalnych,

e nalezy z granic stref zabudowy wsi wykluczy¢ obiekty, ktére moga by¢ szkodliwe dla
zdrowia ludzi (np.: wysokotowarowe fermy hodowlane, ucigzliwe zaklady przetworstwa
rolno-spozywczego). Dopuszcza si¢ lokalizacje tych obiektow poza wyznaczonymi
strefami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych przez wiascicieli
gruntow, w granicach ktérych sie znajduja,

e w terenach potozonych w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki dopuszcza si¢ zmiany

wynikajace ze zmian w Uchwale nr X1/257/19 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-

Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 6119).

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

4.1. Ogolne cele i kierunki dzialan w zakresie ochrony Srodowiska

Glownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych si¢ do s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Og6t
tych dziatan bedzie korzystnie wplywa¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancoéw, a poprzez
zwigkszenie ogodlnej atrakcyjno$ci turystycznej gminy przyspieszy rozwoj aktywnosci
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego.

Jako podstawowy cel ekologiczny na obszarze Gminy Lubanie przyjmuje si¢ ochrong i
ksztattowanie srodowiska przyrodniczego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancoOw oraz

zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gospodarczego gminy.

Do celow i priorytetowych dziatan ekologicznych zaliczono:

1) zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska naturalnego:
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e ochrona powietrza:
- termomodernizacja obiektow w celu oszczednosci energii cieplnej,
- modernizacja lub wymiana istniejacych zrédet ciepta opalanych paliwem statym na
nowoczesne kotly opalane paliwem gazowym, ptynnym lub biomasa;
e ochrona przed hatasem:

— nalezy dazy¢ do poprawy istniejagcego stanu zgodnie z obowigzujagcymi
standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego,

— nalezy zmodernizowa¢ ulice 1 stosowa¢ takie rozwigzania techniczne jak np.
nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od kot pojazdu lub ekrany akustyczne,

— zwigkszanie konkurencyjnos$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego,

— budowa ciggdéw pieszo — rowerowych;

e ochrona powierzchni ziemi:

— prowadzenie okresowych badan jakosci gleby i ziemi oraz utrzymanie jakosci
gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardow doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania
rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej,

— rozpoznawanie i pozyskiwanie kopalin zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,

— monitorowanie stanu Srodowiska,

— ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania,

— zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych dobr

kultury, poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych,

— biezaca kontrola realizacji przez mieszkancoOw obowigzkow w zakresie utrzymania

czystosci 1 porzadku;

2) wiasciwa gospodarka wodno — $ciekowa w celu ochrony wod:
e wlasciwa gospodarka Sciekowa:
— modernizacja 1 usprawnienie funkcjonowania oczyszczalni sciekow,
— budowa urzadzen oczyszczajacych wody deszczowe wprowadzane siecia

kanalizacyjng do odbiornikow,
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3)

4)

5)

— budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach o rozproszonej
zabudowie;

zaopatrzenie w wodg:

— rozbudowa sieci wodociggowej,

— sukcesywna wymiana 1 renowacja wyeksploatowanych odcinkow sieci
wodociggowej,

— modernizacja i renowacja uj¢¢ oraz stacji uzdatniania wody zgodnie z przepisami

odrebnymi;

wlasciwa gospodarka wodna:
— renaturalizacja rzek,
— inwentaryzacja, odbudowa oraz prawidtowa eksploatacja systemdéw melioracji,

— wadrazanie programu redukcji zanieczyszczen pochodzacych ze zrddet rolniczych;

rozw0j obszaréw zalesionych:

ochrona zasobdw przyrody:

— nadzor nad gospodarka les$na,

— dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych najnizszych klas bonitacyjnych,

— prowadzenie zalesienia rownolegle z dziataniami prowadzacymi do zréznicowania
struktury gatunkowej laséw,

— biezaca ochrona obszardéw i obiektéw prawnie chronionych,

— objecie ochrong enklaw lesnych, terenéw bagiennych oraz mokradet;

gospodarka odpadami i zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:

gospodarka odpadami:

— prowadzenie dzialalnosci edukacyjnej,

— dofinansowanie usuwania azbestu;

zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:

— zwigkszenie bezpieczenstwa przewozow substancji niebezpiecznych przez kontrole
przewozow 1 stanu technicznego,

— preferowanie niekonfliktowych lokalizacji Zrédet pdl elektromagnetycznych;

edukacja ekologiczna:

— propagowanie modelu trwatego i zrbwnowazoneg0 rozwoju,
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6)

promocja wlasnych dziatan i inicjatyw proekologicznych o charakterze cyklicznym:
organizowanie konkursow ekologicznych dla szkot, sotectw 1 mieszkancoOw gminy,

rozwdj zagospodarowania edukacyjnego i turystycznego obszaroéw lesnych (Sciezki
edukacyjne, szlaki, tablice informacyjne),

wspomaganie prowadzenia edukacji ekologiczne] przez samorzady i lokalne
organizacje pozarzagdowe, wspieranie szkolnych kot zainteresowan, konkursow
ekologicznych,

wspieranie dzialan stowarzyszen w zakresie edukacji ekologicznej;

gospodarczy i rolniczy rozwoj regionu z zachowaniem zasad trwatego rozwoju:

rozwdj rolnictwa ekologicznego — promowanie rolnictwa ekologicznego,

wdrazanie programow rolno — §rodowiskowych,

rozwdj bazy agroturystycznej,

monitoring ruchu turystycznego,

biezgca ochrona obszaréw i obiektow prawnie chronionych poprzez wlasciwa

polityke gospodarki przestrzenne;.

Ponadto do dziatan minimalizujacych zagrozenia srodowiska zaliczono:

dostosowanie struktur obszaro6w wiejskich i rolnictwa w zwigzku z nasza obecnoscia

w Unii Europejskiej z zachowaniem regionalnego charakteru produkcji rolniczej;

racjonalizacja wykorzystania zasobow wodnych w zlewniach, w tym zmniejszenie

zuzycia wody podziemnej do celow przemystowych;

zapewnienie wszystkim mieszkancom gminy odpowiedniej jako$ci wody do picia;

poprawa dostgpnosci komunikacyjnej wszystkich gmin powiatu oraz tworzenie

warunkoéw dla sprawnego 1 bezpiecznego przemieszczania si¢ ludzi i towardw przy

jednoczesnym minimalizowaniu wplywu na srodowisko naturalne;

poprawa stanu zdrowotnego lasow prywatnych.

Wszelkie dzialania zwiazane z realizacia w/w celdow 1 priorytetowych dzialan

ekologicznych nalezy poprzedzié rozpoznaniem przyrodniczym w celu zapobiegania

przeksztalcen siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkdéw bedacych przedmiotami ochrony.

4

.2. Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrona na podstawie przepisow

0 ochronie przyrody

W granicach Gminy Lubanie wystepuja nast¢pujace formy ochrony przyrody:
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e Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,

e  Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Wisty (kod obszaru PLB040003),

e Obszar Specjalnej Ochrony Wloctawska Dolina Wisty (kod obszaru
PLHO040039),

o Uzytki ekologiczne.

Wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie w obrebie obszarow objetych ochrong

reguluja przepisy odrgbne.

Ponadto na obszarze gminy wystepuja:
 korytarz ekologiczny,
e sie¢ ECONET,
o Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych,
o Le$ny kompleks Promocyjny - Lasy Gostyninsko — Wtoclawskie,
« Lasy ochronne — zarzadzenie Nr 49 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i lesnictwa z dnia 26 kwietnia 1996 r.

Obszar chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej

Obszar Chronionego krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, zostal utworzony
15.06.1983 r. Catkowita powierzchnia wynosi 36814,0 ha. Obszar ten w gminie Lubanie
zlokalizowany jest w potnocno — wschodniej cze$ci gminy. Obszar Chronionego krajobrazu
Niziny Ciechocifiskiej potozony jest w obrebie Kotliny Torunskiej, stanowiacy fragment
pradoliny Wisty. Rzezba powierzchni charakteryzuje si¢ niewielkimi spadkami 1 w
wiekszosci jest plaska. Osig hydrograficzng tego terenu jest Rzeka Wista. Trwatlym 1 bardzo
waznym sktadnikiem szaty roslinnej Niziny sg lasy. Sg to przede wszystkim bory sosnowe
majace ogromne znaczenie dla mikroklimatu Ciechocinka. Ochronie podlegaja zar6wno
przyrodnicze jak kulturowe elementy krajobrazu, gospodarowanie prowadzone jest w sposob
zapewniajacy stan rownowagi ekologicznej. Obwigzujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr
X1/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w

sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskie;.

Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Wisly

Celem dziatania europejskiej sieci obszarow chronionych Natura 2000 jest

powstrzymanie wymierania zagrozonych roslini zwierzat oraz ochrona r6znorodnosci
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biologicznej naterenie Europy. Do wdrozenia sieci zobowigzane sg wszystkie kraje
Wspolnoty. Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Wisty zostal wyznaczony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000.

Dolina Dolnej Wisty jest wazng w skali kraju ostojg ptakéw wodno-blotnych
zwigzanych z siedliskami szerokiej doliny rzecznej, ktora czesciowo zachowala naturalny
charakter. Jest to jedna z najwazniejszych krajowych ostoi legowych rybitwy biato czelnej,
rybitwy rzecznej, nurogesi, jarzebatki i brzegéwki. Stosunkowo znaczng liczebno$¢ osiagaja
tu populacje lggowe derkacza, rybitwy czarnej, zimorodka oraz dziwoni.

Dolina Dolnej Wisty jest fragmentem jednego z glownych korytarzy ekologicznych
W kraju oraz waznym szlakiem migracyjnym ptakéw wodno-btotnych, ktérych taczng
populacje na omawianym obszarze w okresie przelotdéw szacuje si¢ na ponad 20 000
osobnikow. Na uwage zastuguje w szczeg6lnosci, obserwowane podczas migracji populacje
siewki ztotej i kulika wielkiego.

Na w/w obszarze ustanowiono plan zadan ochronnych zgodnie z Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu

zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Obszar Specjalnej Ochrony Wioclawska Dolina Wisly

Obszar zlokalizowany jest w potudniowo — wschodniej czgsci Kotliny Torunskiej, a
czesciowo w Pradolinie Torunsko — Eberswaldzkiej i zostal ustanowiony przez Komisje
Europejska decyzja z dnia 10 stycznia 2011 roku. Jest to ok. 30 km odcinek dolnej Wisty
miedzy tamg we Wloctawku a miejscowoscig Nieszawa. Teren obejmuje koryto rzeki oraz
teras¢ zalewowa wraz z otaczajagcym obszarem, z lokalnie wystgpujacymi stromymi stokami
doliny. Dla tego obszaru charakterystyczne sg formacje geomorfologiczne typowe dla duzych,
I nie uregulowanych rzek nizinnych, m.in.:

- piaszczyste wyspy w korycie rzeki,
- starorzecza o0 znacznej powierzchni,
- strome skarpy,

- krawedzie erozyjne 1 podcigcia.

O duzych wartosciach przyrodniczych obszaru decyduje wystgpowanie 11 rodzajow
siedlisk, 58 gatunkéw zwierzat 1 3 gatunki roslin cennych pod wzgledem ochrony przyrody

europejskiej. Najwicksza powierzchni¢ obszaru zajmuja lasy legowe i nadrzeczne zarosla
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wierzbowe 1 wilgotne faki. Obszar jest waznym miejscem z punktu widzenia ochrony ptakow
oraz przynaleznosci do ekologicznego korytarza Wisty, ktory jest waznym szlakiem wedrowki

zwierzat.

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Lubanie wystepuja uzytki ekologiczne zgodnie z rysunkiem Studium.

Korytarze ekologiczne

Korytarz obejmuje Doling Dolnej Wisty, ktorej gléwng o$ stanowi rzeka Wista
zachowujgca naturalny i poinaturalny charakter rzeki nizinnej z licznymi mieliznami,
wedrujacymi piaszczystymi tachami, terasami zalewowymi, stanowigcymi siedliska ptactwa
wodnego.

Korytarze ekologiczne sa waznym elementem sieci Natura 2000 gdyz umozliwiaja
przemieszczanie si¢ organizméw migdzy siedliskami. W skutek dziatalnosci cztowieka
dawniej bardzo rozlegle siedliska zwierzat i roslin zostaty rozdrobnione i czgsto izolowane.
Z tego tez wzgledu w celu zapewnienia prawidtowego rozwoju gatunku umozliwiania mu
zdobycia pozywienia, ustanowienia terytorium, znalezienia partnera do rozrodu czy
umozliwienia ucieczki przed drapieznikami jak i zdarzeniami losowymi typu pozar niezbedne
jest polaczenie siedlisk terenami umozliwiajacymi bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat,
czyli liniowymi pasami lasow, terendéw porosnigtych krzewami lub trawami, ktére poza
mozliwo$ciami przemieszczania si¢ dadzg zwierzetom niezbedne schronienie oraz dostgp do
pozywienia. Szeroko$¢ korytarza musi by¢ uzalezniona od gatunku, dla ktorego zostal
stworzony. Zazwyczaj wigksze potrzebuja szerszych korytarzy niz gatunki mniejsze.
Szeroko$¢ 1 typ korytarza uwzglednia¢ musi takze typ przemieszczen, ktory ma umozliwié
potaczenie, stworzone w celu pokonywania krotkich dystansow przez zwierzeta. Natomiast
korytarz umozliwiajacy rozproszenie gatunku w wigkszej skali musi zapewnia¢ rowniez

schronienie do odpoczynku oraz pokarm.

Do najwazniejszych funkciji korytarzy zalicza sie:

e zmniejszenie stopnia izolacji poszczegdlnych ptatow siedlisk 1 utatwienie przemieszczania
si¢ organizmoéw pomigdzy nimi, a co za tym idzie, zwigkszenie prawdopodobienstwa
kolonizacji izolowanych ptatow;

e zwigkszenie przeptywu genéw pomigdzy platami siedlisk zapobiegajace utracie

roznorodnos$ci genetycznej oraz przeciwdziatajace depresji wsobnej;
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e obnizenie $miertelnosci, szczegdlnie wsrdd osobnikow miodych, wypartych z ptatow
dogodnych siedlisk, wskutek zachowan terytorialnych.

Obecnie doceniona zostata rola korytarzy ekologicznych oraz szeroko pojeta idea
facznosci ekologicznej w ochronie dzikich gatunkéw zwierzat. Wiasciwie zaprojektowana sie¢
obszaréw chronionych powinna uwzglednia¢ takze korytarze ekologiczne taczace ze sobag
obszary przyrodniczo cenne.

W Polsce korytarze ekologiczne nie sg wiaczone do krajowego systemu obszarow
chronionych. Prawo polskie odnosi si¢ jedynie bardzo generalnie do ochrony korytarzy
ekologicznych w zapisach ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 r. oraz nakazuje
uwzglednianie potrzeb zachowania lacznosci ekologicznej przy sporzadzaniu decyzji
srodowiskowej dla inwestycji znaczaco oddziatywujacych na s$rodowisko (m.in. Bar &
Jendroska 2010).

Sie¢ ECONET

Paneuropejska sie¢  ECONET (European Ecological Network) stanowi spdjny
przestrzennie i funkcjonalnie system reprezentatywnych i najlepiej zachowanych pod
wzgledem roznorodnosci biologicznej obszarow Europy. Zostala przyjeta przez Rade Europy
w 1992 r., wigze si¢ Scisle z Konwencja o Roznorodnosci Biologicznej (1992)
1 Paneuropejska strategia ochrony rdéznorodno$ci biologicznej i krajobrazowej (1995).
Elementem tego systemu, utworzonym zgodnie z koncepcja i metodyka przyjeta w ECONET,
jest Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET-PL, ktora stanowi wielkoprzestrzenny system
obszarow  weztowych  najlepiej  zachowanych pod  wzgledem  przyrodniczych
1 reprezentatywnych dla roéznych regionéw przyrodniczych kraju, wzajemnie ze sobg
powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktore zapewniaja ciggtos¢ wiezi przyrodniczych
w obrebie tego systemu. Elementami sieci sg obszary weztowe z wyodrebnionymi biocentrami
i strefami buforowymi, korytarze ekologiczne oraz obszary wymagajace unaturalnienia.

Zachodnia czg$¢ gminy potozona jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska” wymagajacego wysokiej ochrony,
natomiast poludniowo-srodkowa cze¢$¢ gminy potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 220 , Pradolina Srodkowej Wisty” wymagajacego najwyzszej ochrony
(ONO).
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Lesny kompleks Promocyjny Lasy Gostyninsko — Wloclawskie

Lasy Gostyninsko-Wtoctawskie to  Lesny Kompleks Promocyjny powotany
Zarzadzeniem Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 19 grudnia 1994 roku, a
ustanowiony 1 stycznia 1995 roku. Catkowita powierzchnia wynosi 53093 ha. Gléwny, zwarty
obszar lesnego kompleksu promocyjnego ciagnie si¢ wzdluz Wisty, prawie od miejscowosci
Lubanie po Gabin. Prawie w catosci lezy na terenie pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej.
Obszar tego LKP jest silnie zroznicowany pod wzgledem uksztalttowania terenu 1 budowy
geologicznej. Jego wschodnia cze$¢ jest plaska, nastepnie obejmuje taras nadzalewowy z
licznymi formami polodowcowymi oraz taras nadzalewowy przeksztalcony w zbiornik
zaporowy, ktorego charakterystyczna cecha sa wydmy. W Lasach Gostyninsko —
Wioctawskich wystepuje kilkanascie typow siedliskowych lasow. Zdecydowanie przewaza bor

mieszany Swiezy.

4.3. Ochrona wartos$ci Srodowiska przyrodniczego

W celu zapewnienia prawidtlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy
dazy¢ do:
e zachowania wartosci oraz cigglosci powigzan przyrodniczych i ich roinorodnosci
W procesie planistycznym poprzez:
— ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach
0 trudnych warunkach geotechnicznych (tereny podmokte, skarpy, doliny),
— unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciggéw wodnych,
— nawigzanie do struktur terenowych podczas projektowania  terendw
komunikacyjnych;
e podporzgdkowanie zagospodarowania terenow pod potrzeby prawidlowego
Junkcjonowania srodowiska:
— proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢ w sposob skoordynowany
w celu uniknigcia przesuszania terenu 1 zmniejszenia erozji,
— przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony gruntow najwyzszych klas
1 gruntow organicznych;
e ogranicgenia takich ucigiliwosci jak emisja hatasu, zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu
gromadzenia sciekow:

— ograniczenie poboru z indywidualnych uje¢ wody,
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ochrona i1 wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu, zwtaszcza podmoktych,
istniejgcych stawow, starorzeczy oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do
retencjonowania woéd w  tym  podczyszczonych $Sciekéw deszczowych i
roztopowych,

zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przewidzianych do urbanizacji,

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: likwidacja bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow, rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

budowa ekranow akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem,
ograniczenie dziatan zwigzanych z wytwarzaniem po6l elektromagnetycznych,
ochrona czystosci rzek,

usprawnienie systemu melioracji wodnych,

ogranicza¢ lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej
oraz o znacznym udziale tej zabudowy) obiektow wymagajacych pozwolenia na
wprowadzenie gazow 1 pytldéw do powietrza — gtdéwnego zrodia emisji ze zrodet
technologicznych (zanieczyszczenia powodowane gltéwnie przez zly stan
techniczny zabezpieczen),

stopniowa eliminacj¢ nieekologicznych zrodet ciepta (glownie z sektora
komunalno — bytowego) powodujacych tzw. rozproszong emisje¢ niskg na rzecz
ucieptowienia obszarow zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systemoéw
centralnego zaopatrzenia Ww ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemow
wykorzystujacych: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne Zrodta

energii czy spalanie biomasy;

ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uiytkowanie zasobow przyrody:

ochrona terendw wodno — btotnych,

poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych,

ochrona i renaturalizacja ciggow i potaczen ekologicznych,

okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego obszarow wrazliwych na
antropopresje,

traktowanie lasow, jako najwazniejszego sktadnika réwnowagi ekologicznej
I krajobrazu gminy,

zalesienia najstabszych gleb,
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w celu poprawy oraz ochrony stanu czystoSci wod powierzchniowych nalezy
stosowa¢ m.in. Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej,
zachowanie bogactwa 1 roznorodnosci krajobrazowej poprzez pozostawienie

srodladowych tak, bagien, nieuzytkow i innych otwartych powierzchni,

e ochrona powierzchni ziemi:

o dla

rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych,

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
zmian w przeznaczaniu terenow),

zachowanie warto$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w punktach
powyzej),

zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane
przy kierunkach zmian w przeznaczaniu terenow),

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania,

utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a W przypadku
przekroczenia wymaganych standardow doprowadzenie ich jako$ci (poprzez
dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymagane;j,

zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych doébr
kultury,

wzdhuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, pasa zieleni
izolacyjnej, celem eliminacji zwigkszonej erozji gleb,

zmniejszenie ryzyka skazenie gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zakladow,
wymagajacych pozwolenia na wytwarzanie, gromadzenie 1/lub transport odpadow
oraz zakladow wymagajacych opracowania programu gospodarki odpadami
niebezpiecznymi,

biezaca kontrola realizacji przez mieszkancow obowiazkoéw w zakresie utrzymania
czystosci 1 porzadku;

charakterystycznych  form  uksztaltowania terenu — eksponowanych

i identyfikowalnych w krajobrazie gminy obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych (w tym drogowych)
stuzacych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy

rzezby terenu 1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
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z zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub  przeciwosuwiskowym, z
utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsiewzigé
infrastrukturalnych (w tym drogowych) stuzacych obstudze mieszkancow,
zachowanie skarpy poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz wytyczania
nowych drog prostopadtych do skarp,

zachowanie i ochrona roslinno$ci utrwalajacej zbocza skarp oraz ksztaltowanie
powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,

realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania
naturalnych  elementow  krajobrazu w  kompozycjach  urbanistycznych

I przestrzennych;

e ochrona zasobéw waod podziemnych:

budowa i rozbudowa systematyczna sieci kanalizacyjnej,

budowa przydomowych oczyszczalni $ciek6w na terenach nie objetych
kanalizacja,

wspieranie 1 egzekwowanie programow racjonalnej gospodarki $ciekowej,
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacych i projektowanych kanalizacji,
a stamtad do oczyszczalni $ciekow,

odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dziatek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i §rednim wskazniku intensywnos$ci
w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych w obszarze wiejskim gminy,
okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — mig¢dzy innymi
znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

w strefach: bezposredniej 1 posredniej ochrony wdd nalezy stosowaé przepisy

odrebne;

e ochrona przed polami elektroenergetycznymi:

zachowanie cennych ekosystemow, rdznorodnosci biologicznej 1 utrzymaniu
rownowagi przyrodniczej, w tym ochron¢ obszar6w i obiektow cennych
przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej
(system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody),

zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw 1 tworéw przyrody oraz
abiotycznych elementow $rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane

W podpunktach powyzej;
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e ochrona przed haltasem:

— nalezy dazy¢é do poprawy istniejacego stanu zgodnie z obowigzujacymi
standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego,

— nalezy zmodernizowa¢ ulice 1 stosowa¢ takie rozwigzania techniczne jak:
nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od kot pojazdu lub ekrany akustyczne,

— zwickszanie konkurencyjnos$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu

0sobowego.

Na obszarze Gminy Lubanie nie wyst¢pujg uzdrowiska.

Nalezy respektowaé rozwigzania gwarantujace ochrong zasobow wodnych, realizacje
celow ochrony wod i celow srodowiskowych zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne oraz wytyczne wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty - ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i
do wod powierzchniowych. Ponadto obowigzuje Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym
dla obszaru dorzecza Wisty przyjetego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18

pazdziernika 2016 r.

Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu

Aktualnie nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy. Nie zostaty, zatem okreslone
krajobrazy potozone w obszarze studium. W zwigzku z powyzszym w zakresie obszaru
objetego studium zgodnie z uchwatg Nr XVII11/100/16 Rady Gminy Lubanie z dnia 20
wrzesnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie nie wskazuje si¢ granic

krajobrazow oraz zasad ich ochrony.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Sposrod obiektow, terenéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych,
znajdujacych si¢ na terenie gminy Lubanie, cze$¢ objeta jest ochrong prawng poprzez wpis
do rejestru zabytkow, a czg$¢ ujeta w ewidencji konserwatorskiej i wskazana do objecia
ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz ustaleniami

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji
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inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, zgodnie z ww.
ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2022 .
poz. 840).

5.1. Wykaz zabytkow

Na terenie gminy Lubanie wystepuja obiekty 1 zespoly zabytkowe ujete w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (wykaz zabytkéw przedstawia ponizsza tabela). Zespot
osadniczy — wielokulturowe stanowisko archeologiczne w Kazimierzewie, zesp6t kosciota
parafialnego w Lubaniu oraz dwor obronny — grodzisko pdznosredniowieczne w Ustroniu
zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, na podstawie decyzji wydanej przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Tabela 1. Wykaz zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie Gminy Lubanie (stan na 01.2021 r.).

1 BobziA CMENTARZ EWANGELICKI (DZ. NR 38/3) XIXW. K.
2. BoDzZIA DOM GLINIANY NR 4 (NIE MA W TERENIE) 4 Cw. XIXw.
3. BobziA DOM GLINIANY NR 5 (NIE MA W TERENIE) 2 POL. XIX'W.
DOM GLINIANY NR 19 (DZ. NR 88/4 OBREB )
4. BopziA 4w, XIX w.
BoDziA)

FIGURA PRZYDROZNA MATKI BOZEJ (DZ. NR
5.  BoDzIA 1947
16 OBREB BODZIA)

DOM NR 7/8 (Dz. NR 130/2 - NR 7, DZ. NR 130/3
6.  KALECZYNEK L. 30-TE XX w.
—NR 8 OBREB KALECZYNEK)

KAPLICZKA PRZYDROZNA Z FIGURA MB (Dz.
7. KALECZYNEK L. 30-TE XX w.
NR: 57/41135/1 OBREB KALECZYNEK)

KRZYZ PRZYDROZNY (DZ. NR 80/14 OBREB L. 20-TE XX W.,

8. KAZMIERZEWO

KAZMIERZEWO) REMONT PO 1980
ZESPOL. OSADNICZY — WIELOKULTUROWE
1997.12.31-
9. KAZMIERZEWO STANOWISKO ARCHEOLOGICZNA (DZ. NR /151
38/6 OBREB KAZMIERZEWO)*
KAZMIERZEWO PARK DWORSKI (DZ. NR 42/3 OBREB
10. ] XIXw. PoL
— JANOWICE KAZMIERZEWO)
KRZYZ PRZYDROZNY (DZ. NR 62/3 OBREB L. 20-TE XX W.,
11.  KUCErz
KUCERZ) REMONT PO 2010
KAPLICZKA PRZYDROZNA (DZ. NR 82 OBREB
12, KuUCcErz 1945
KUCERZ)
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ZESPOL KOSCIOLA PARAFIALNEGO™ :
KOSCIOL PARAFIALNY RZYMSKOKATOLICKI
PW. SW. MIKOLAJA WRAZ Z TERENEM
PRZYKOSCIELNYM W GRANICACH
13. 1909 1994.03.25-
OGRODZENIA*
A/479/1-3
LUBANIE (Dz. NR 339 OBREB LUBANIE W GRANICACH
MUROW OGRODZENIA)*
14. DZWONNICA* 1909
15. OGRODZENIE Z BRAMA™ 1900
) ) L. 20-TE XX W.,
FIGURKA CHRYSTUSA KROLA PRZY KOSCIELE
16. REMONT — PO
(Dz. NR 339 OBREB LUBANIE)
1946
1 ¢w. XX
17 LuBaNIE PLEBANIA (DZ. NR 340 OBREB LUBANIE) W
CMENTARZ PARAFIALNY RZYMSKOKATOLICKI
18.  LuBaNIE XIX W. K.
(Dz. NR 85 OBREB LUBANIE)
KAPLICZKA MB NA CMENTARZU
19.  LuBaNIE 1872
PARAFIALNYM
1 ¢w. XX
20.  LuBANIE DOM NR 7 (DZ. NR 93/1 OBREB LUBANIE) W
21.  LUBANIE DOM NR 22 (DZ. NR 82/1 OBREB LUBANIE) POCZ. XX W.
BUDYNEK GOSPODARCZY NR 26 (DZ. NR 108
22.  LUBANIE POCZ. XX W.
OBREB LUBANIE)
23.  LUBANIE DOM NR 26 (DZ. NR 108 OBREB LUBANIE) POCZ. XX W.
DOM GLINIANY NR 32 (DZ. NR 75 OBREB
24.  LUBANIE 1885
LUBANIE) NIE MAW TERENIE
4  ¢w. XIX
25.  LUBANIE DOM NR 34 (DZ. NR 74 OBREB LUBANIE) W
26.  LUBANIE DOM NR 39 (DZ. NR 115/3 OBREB LUBANIE) OK. 1920
1 ¢w. XX
27.  LUBANIE DOM NR 50 (DZ. NR 62 OBREB LUBANIE) W
BUDYNEK GOSPODARCZY NR 50 (DZ. NR 62
28.  LUBANIE OBREB LUBANIE) OK. 1900
(NIE MA W TERENIE)
D.KUZNIA, OB. BUDYNEK GOSPODARCZY NR
29.  LUBANIE L. 30-TE XX W.
147B (DZ. NR 4/4 OBREB LUBANIE)
KAPLICZKA PRZYDROZNA Z FIGURA
30.  LuBANIE CHRYSTUSA KROLA (Dz. NR: 326/2, 319 1947
OBREB LUBANIE)
31.  LuBANIE HISTORYCZNY UKLAD RURALISTYCZNY
) L. 30-TE, XX W.
KAPLICZKA PRZYDROZNA (DZ. NR 44/1 OBREB
32.  MIKANOWO WIELOKROTNIE

MIKANOWO)

REMONTOWANA
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L. 30-TE, XX W,
KRZYZ PRZYDROZNY (DZ. NR 126 OBREB WYM. NA
33.  MIKANOWO
MIKANOWO) METALOWY W L.
80-TYCH XX W.
PROBOSTWO DOM NR 80 (Dz. NR 15/3 OBREB PROBOSTWO )
34. ) ) 1EW. XX w.
GORNE GORNE)
35, PROBOSTWO DOM NR 86 (DZ. NR 16/2 OBREB PROBOSTWO 1w, XX W,
GORNE GORNE)
36 PrROBOSTWO KRZYZ PRZYDROZNY | (DZ. NR 13/4 OBREB L. 20-TE XX W.,
" GORNE PROBOSTWO GORNE) REMONT PO 1980
37 PrROBOSTWO KRZYZ PRZYDROZNY Il (DZ. NR 104/5 OBREB L. 20-TE XX W.,
" GORNE PROBOSTWO GORNE) REMONT PO 1980
L. 30-TE, XX W,
38 PROBOSTWO KRZYZ PRZYDROZNY (DZ. NR 35/4 OBREB WYM. NA
" DOLNE PROBOSTWO DOLNE) METALOWY W L.
80-TYCH XX W.
) KAPLICZKA PRZYDROZNA Z FIGURA L. 20-TE XX W.,
39.  SARNOWKA )
CHRYSTUSA (DZ. NR 89/1 OBREB SARNOWKA) 1952
) KAPLICZKA PRZYDROZNA (DZ. NR 49/1 OBREB L. 20-TE XX W.,
40.  SIUTKOWEK ,
SIUTKOWEK) 1948
. KRZYZ PRZYDROZNY (DZ. NR 3 OBREB L. 20-TE XX W.,
41.  SIUTKOWEK
BARCIKOWO) REMONT PO 1980
KAPLICZKA PRZYDROZNA (DZ. NR 15/4 OBREB L. 20-TE XX W.,
42.  STAWIEC )
KAZMIERZEWO) 1947
ZESPOL DWORSKO — PARKOWY :
(Dz.NR 56/2, 56/3, 54/4, 55/6 OBREB
USTRONIE)
USTRONIE - -
43. DWOR, OB. SZKOLA XIX W. 3 Ew.
44. BRAMA DO PARKU 4cw. XIXW.
45. PARK — OGROD XX W. 20 LATA
DWOR OBRONNY — GRODZISKO
. 1965. 09. 15 -
46.  USTRONIE POZNOSREDNIOWIECZNE (DZ. 41/2 0OBREB  XVII w POCZ. /27
USTRONIE)*
] L. 30-TE, XX W.
KAPLICZKA PRZYDROZNA (DZ. NR 180/2
47. USTRONIE WIELOKROTNIE
OBREB USTRONIE)
REMONTOWANA

*OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW NA PODSTAWIE DECYZJI WYDANEJ PRZEZ

WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Zrédlo: Dane Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
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5.2. Wykaz stanowisk archeologicznych
Tabela 2. Wykaz Stanowisk archeologicznych na terenie gminy Lubanie
. $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
1 Lubanie 1 45-46 1 -
$lad osadnictwa ? ?
2 Lubanie 2 45-46 2 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
3 Lubanie 3 45-46 3 $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
4 Lubanie 6 45-46 4 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
k.
. $lad osadnictwa | wchodniopomorsko- Ha-La
5 Lubanie 7 45-46 5 kloszowa
$lad osadnictwa nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa I“, 0kre§ wezesne
Sredniowiecze
6 Lubanie 4 45-46 6 osada nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa II’Okre's wezesne
Sredniowiecze
. $lad osadnictwa k. lendzielska neolit
7 Lubanie 5 45-46 7
osada nowozytny XVI-XVII w.
8 | Probostwo Dolne 3 45-46 8 $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
9 | Probostwo Gorne 1 45-46 9 $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
$lad osadnictwa “I, okre§ wezesne
’ Sredniowiecze
10 | Probostwo Gorne 2 45-46 10 osada nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa ? ?
11 Wioszyca I1 1 45-46 11 osada nowozytny X VI-XVIII w.
12 Wioszyca I1 2 45-46 12 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
13 Wioszyca I1 3 45-46 13 osada nowozytny XVI-XVII w.
14 Wioszyca 1 | 45-46 | 14 | $lad osadnictwa ? ?
Zwirownia
15 Wioszyca 2 | 45-46 | 15 | $lad osadnictwa halsztat
Zwirownia
pozne
16 Siutkowo 2 45-46 19 osada sredniowiecze/nowozytny
XV-XVIII w.
17 Siutkowo 3 45-46 20 | $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
18 Siutkowek 1 45-46 23 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze XV w.
: $lad osadnictwa nowozytny
19 Siutkowek 2 45-46 24 -
$lad osadnictwa ? ?
i slad osadnictwa ? ?
20 Siutkowek 3 45-46 25 -
osada nowozytny XVI w.
21 Janowice 1 45-46 26 $lad osadnictwa nowozytny X VII-XVIII w.
¢lad osadnictwa pozne sredniowiecze XIII-
X1V w.
. pozne
22 Tadzin 1 45-46 2 $lad osadnictwa sredniowiecze/nowozytny
XIV-XVI w.
$lad osadnictwa nowozytny XVII w.
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$lad osadnictwa ? ?
23 Zosin 1 45-46 28 $lad osadnictwa ? ?
24 Zosin 2 45-46 29 osada nowozytny XVI-XVIII w.
25 Zosin 3 45-46 30 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
26 Zosin 4 45-46 31 osada nowozytny XVI-XVII w.
27 Zosin 5 45-46 32 $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
28 Zosin 6 45-46 33 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
. $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
29 | Przywieczerzyn 1 45-46 34 -
$lad osadnictwa ? ?
30 | Przywieczerzyn | 5 | 45-46 | 42 | $lad osadnictwa wezesne Sred‘;“’W‘ecze faza
. $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
31 | Przywieczerzyn 6 45-46 43 - - -
$lad osadnictwa nowozytny
$lad osadnictwa k. tuzycka
32 | Przywieczerzyn 7 45-46 44 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytny
33 Tadzin 5 45-46 45 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa weczesne Sredniowiecze
34 Tadzin 6 45-46 46 slad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytny
osada k. przeworska p6zny okres latenski
35 | Kocia Gorka 1 | 4547 | 42 - pome
osada $redniowiecze/nowozytny
XV-XVI w.
slad osadnictwa neolit
36 Kucerz 1 45-47 43
osada nowozytny XVI-XVII w.
37 Kucerz 3 45-47 44 $lad osadnictwa k. luzycka epoka brazu
38 Kucerz 4 45-47 45 $lad osadnictwa K. przeworska OR
slad osadnictwa neolit
39 Kucerz 5 45-47 46 osada k. przeworska pdzny okres latenski
. . pbézne Sredniowiecze XIV-
slad osadnictwa
XV w.
40 Kucerz 6 45-47 47 osada p6zne Sredniowiecze XIII-
XV w.
41 Kucerz 7 45-47 48 osada K. przeworska OR
42 Kucerz 8 45-47 49 osada p6zne Sredniowiecze XIII-
X1V w.
osada k. trzciniecka IT okres epoki brazu
43 Kucerz 9 45-47 50
osada nowozytny XVII-XVIII w.
pozne
44 Kucerz 2 45-47 51 osada $redniowiecze/nowozytny
XV-XVII w.
$lad osadnictwa pradzieje
45 Kucerz 10 45-47 52
osada nowozytny XVI-XVIII w.
pézne
46 Kucerz 13 45-47 53 $lad osadnictwa sredniowiecze/nowozytny
XV-XVI w.
47 Kucerz 14 45-47 54 osada k. przeworska OR
48 Kucerz 11 45-47 55 $lad osadnictwa k. przeworska OR
osada k. trzciniecka I1-IT okres epoki brazu
49 Kucerz 12 45-47 56

$lad osadnictwa

nowozytny XVII-XVII w.
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. osada k. przeworska p6zny okres rzymski
50 Gabinek 2 45-47 57 -
osada nowozytny XVII-XVIII w.
) osada k. przeworska pozny okres latenski
51 Gabinek 1 45-47 58 -
osada nowozytny XVI-XVIII w.
52 | Probostwo Dolne 1 45-47 64 $lad osadnictwa pradzieje
53 | Probostwo Dolne 2 45-47 65 $lad osadnictwa pradzieje
54 | Kolonia Ustronie 1 46-46 1 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
55 | Kolonia Ustronie 2 46-46 2 $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
$lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIII w.
56 Mikanowo 1 46-46 3 k.
osada .
wchodniopomorska
57 Mikanowo 2 46-46 4 $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
58 Mikanowo 3 46-46 5 osada nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa wczesna epoka brazu
. . wezesne $redniowiecze XlI1
. $lad osadnictwa
59 Mikanowo 4 46-46 6 W.
$lad osadnictwa nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa ? ?
60 Mikanowo 5 46-46 7 $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
61 Lubanie 8 46-46 8 $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
62 Kazmierzewo 1 46-46 9 $lad osadnictwa nowozytny XVIII w.
) $lad osadnictwa ? ?
63 Kazmierzewo 2 46-46 10 - -
$lad osadnictwa nowozytny X VIII w.
64 Kazmierzewo 3 46-46 11 $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
65 Kazmierzewo 4 46-46 12 osada nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa ? ?
pozne
66 Stawiec 1 46-46 13 osada sredniowiecze/nowozytny
XV-XVI w.
. osada halsztat
67 Stawiec 2 46-46 14 -
$lad osadnictwa ?
. slad osadnictwa epoka brazu
68 Stawiec 3 46-46 15
osada nowozytny XVI-XVIII w.
slad osadnictwa okres latenski
69 | Przywieczerzynek | 1 46-46 16 slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X w.
osada nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa halsztat
70 | Przywieczerzynek | 2 46-46 17 osada wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytny XVI w.
k. pucharéw
osada lejkowatych
osada k. tuzycka IV-V okres epoki brazu
71 Tadzin 7 46-46 18 osada k. przeworska
osada wczesne Sredniowiecze
osada nowozytny X VI-XVII w.
osada nowozytny
72 | Przywieczerzynek | 4 46-46 19 $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
73 Tadzin 2 46-46 20 osada schytek epoki brazu

42




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERL!NKC')W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2022r.

$lad osadnictwa

okres latenski

$lad osadnictwa OR
osada weczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa ? ?
. . wczesne Sredniowiecze IX
$lad osadnictwa W
74 Tadzin 46-46 21 §lad osadnictwa pozne sredn;\(l)wwcze X1V
$lad osadnictwa ? ?
75 Tadzin 46-46 22 $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
76 Sarnéwka 46-46 | 25 | $lad osadnictwa k. grobow okres latefiski
kloszowych
$lad osadnictwa neolit
k. ceramiki
osada . .
wstegowej rytej
osada k. poznej ceram1k1
wstegowej
. d k. pucharow
osada k. amfor kulistych
osada k. tuzycka
osada k. przeworska faza C
wczesne Sredniowiecze faza
osada
D-E
78 Ustronie 46-46 28 osada nowozytny XVI-XVII w.
79 Ustronie 46-46 29 $lad osadnictwa nowozytny X VIII w.
. grodzisko nowozytny XVII w.
80 Ustronie 46-46 30 -
$lad osadnictwa ? ?
81 Ustronie 46-46 31 osada nowozytny XVI-XVII w.
. $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
82 Ustronie 46-46 32 -
$lad osadnictwa OR
83 Ustronie 46-46 33 osada nowozytny XVI-XVII w.
pozne
84 Ustronie 46-46 34 slad osadnictwa sredniowiecze/nowozytny
XV-XVI w.
$lad osadnictwa epoka kamienia
osada k. ceramlkl .
wstegowe] rytej
osada k. pucharéw
lejkowatych
85 Janowice 46-46 35 osada k. amfor kulistych
osada I okres epoki brazu
osada k. tuzycka
osada k. przeworska
osada weczesne $redniowiecze
86 Kateczynek 46-46 36 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa k._pucharow
lejkowatych
87 Kateczynek 46-46 37 | S$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze
osada nowozytny
88 Kateczynek 46-46 38 $lad osadnictwa k. pucharow
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lejkowatych
osada k. tuzycka
osada k. przeworska faza C
osada wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytny
. $lad osadnictwa k. tuzycka
89 Bodzia 46-46 39 - - —— —
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
90 Bodzia 46-46 40 osada pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytny
$lad osadnictwa epoka kamienia
91 Bodzia 46-46 41 osada pozne $redniowiecze
osada nowozytny
osada k. amfor kulistych
$lad osadnictwa I okres epoki brazu
. osada K. przeworska
92 Bodzia 46-46 42 - - - —
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytny
slad osadnictwa mezoloit
slad osadnictwa neolit
k. ceramiki
osada . .
wstegowe] rytej
93 Bodzia 46-46 | 43 osada k. amfor kulistych
$lad osadnictwa k. tuzycka
osada k. przeworska
osada weczesne $redniowiecze
osada pozne $redniowiecze
osada neolit
osada k. tuzycka Ha-La
94 Bodzia 46-46 | 47 osada k. przeworska OR
osada wczesne Sredniowiecze XII-
X1 w.
95 Gabinek 46-47 8 osada nowozytny XVIII w.
96 Gabinek 46-47 9 $lad osadnictwa k. luzycka
osada k. tuzycka
97 Gabinek 46-47 10 osada wczesne Sredniowiecze faza

D-E

Zrédlo: Dane Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

5.3. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow (wymienionych w

tabeli nr 1) wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, a prace przy

nich 1 inne dzialania mogg si¢ odby¢ po uzyskaniu pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu

nastgpujacych zasad ochrony:
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o trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru,

e utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z
historycznym zagospodarowaniem,

e opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,

e zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegdlnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6, pkt 8-11
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami).

5.4. Kierunki ksztaltowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa

kulturowego

Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkéw architektury i
budownictwa o lokalnych walorach zabytkowych — obiekty figurujace gminnej ewidencji

zabytkow / wojewodzkiej ewidencji zabytkow (wymienionych w tabeli nr 1):

e utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu i
rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej 1 drzwiowe;),

e zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

e zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu walorow zabytkowych,

o opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

e wspllpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow,

o ustalenie ochrony obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow /
wojewodzkiej ewidencji zabytkow w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
Zasady ochrony dla granicy ochrony konserwatorskiej:

e utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu i
rodzaj pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),

e zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

o zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu walorow zabytkowych,

« opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

e wspolpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z odpowiednimi

przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow,
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ustalenie ochrony obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow /
wojewodzkiej ewidencji zabytkow w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
Zasady ochrony dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego:

nakaz zachowania historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania na
dziatce i wysoko$ci budynkow,

przy nowej zabudowie nalezy zastosowa zasad¢ dobrej kontynuacji miejscowej
tradycji budowlanej w zakresie skali, bryty, geometrii dachu oraz usytuowania na
dzialce,

nakaz utrzymania istniejgcego uksztattowania terenu, uktadu wodnego i szaty roslinne;j,
zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych
(masztow, wiez, sitowni wiatrowych), powodujacych przestonigcie osi widokowej na
zabytkowe obiekty znajdujace w si¢ w sasiedztwie,

planowane inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

ochrony zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych — strefa ochrony konserwatorskiej

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (wymienionych w tabeli nr 2):

w przypadku prowadzenia inwestycji w obrgbie tych stanowisk archeologicznych
istnieje konieczno$¢ zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub
wyprzedzajacych badan wykopaliskowych, zgodnie z odpowiednimi przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

ww. nadzor 1 badania wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu, w trakcie
prac ziemnych nieujawnionych reliktoéw kultury materialnej, nalezy wstrzymac prace, a
teren winien by¢ udostgpniony do inwestorskich badan archeologicznych, zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

Ochrone stanowisk archeologicznych wymienionych w tabeli nr 2 przedstawionych na
mapie studium, w obrebie ktorych dla wszelkiej dziatalnos$ci inwestycyjnej musza by¢

ustalone warunki ochrony konserwatorskiej, a wszelkie prace ziemne prowadzone
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moga by¢ jedynie pod nadzorem archeologicznym; w razie stwierdzenia reliktow
kultury materialnej teren powinien by¢ udostgpniony do inwestorskich badan

archeologicznych.

Kierunki ksztaltowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego

e bezwzgledne przestrzeganie wyzej wymienionych zasad ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e przeprowadzanie wszelkich prac ziemnych w rejonie stref ochrony archeologicznej i
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach studium zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e wnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

e utworzenie kompletnej ewidencji obiektéw (architektury, zabytkdw techniki, krajobrazow
komponowanych, obiektow archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;

e tworzenie dlugofalowych projektoéw zagospodarowania obszaréw o duzych warto$ciach
kulturowych;

e czynne wspieranie przez Gmin¢ Lubanie dzialan zmierzajacych do utrzymania lub
przywrocenia jak najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci kulturowej
lub zabytkowej wskazanym przez instytucje powotane do opieki na danym terenie;

e harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektéw nowych (zwlaszcza zwigzanych ze
strefg gospodarcza 1 uzyteczno$ci publicznej) znacznie odbiegajacych od modelu
zabudowy tradycyjnej;

e kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspotczesne;;

e unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezposrednim sasiedztwie obiektow
1 zespotow zabytkowych;

e wstrzymanie rozpraszania zabudowy 1 zahamowanie procesu zacierania podziatow
srodpolnych;

e tworzenie neutralnych pasow zieleni (filtrow) wokot zespoldw o szczegdlnej wartosci
oraz w wyznaczonych granicach ochrony konserwatorskiej;

e zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejgcymi formami zabudowy oraz
prawidlowe wkomponowanie poszczegdlnych obiektow w obszary o duzych walorach
krajobrazowo — kulturowych;

e przeciwdziatanie samowoli budowlanej, a zwlaszcza dotyczacej prac przy obiektach

zabytkowych.

47



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE

ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2022r.

Wszystkie zasoby dziedzictwa kulturowego znajdujace si¢ na terenie Gminy Lubanie

podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi — wilasciwymi na dzien sporzadzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRU-
KTURY TECHNICZNEJ

6.1. Komunikacja drogowa

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujace

zasady rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy Lubanie:

przebudowa i modernizacja drogi krajowej Nr 91 w zakresie poprawy geometrii trasy i
skrzyzowan, budowie umocnionych poboczy, odnowie nawierzchni i ograniczeniu
dostepnosci do drogi ze strony bezposrednio otaczajacego ja terenu,

drogi powiatowe oraz drogi wojewoddzkie beda stopniowo modernizowane do
wiasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych tym klasom drog w
celu usprawnienia ruchu drogowego,

modernizacja i rozbudowa uktadu drég gminnych, w tym utwardzenie nawierzchni
wszystkich drog - do wymagan technicznych i uzytkowych przypisanych klasom tych
drog oraz dostosowanie ich do autostrady A-1,

uzupelnieniem podstawowych ciggéw bedzie sukcesywnie rozbudowywana sie¢ drog
powiatowych i gminnych dla poprawy spdjnosci regionu i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

rozbudowa systemu komunikacji pieszej 1 rowerowej powigzana jest z rozwojem
infrastruktury turystycznej 1 ma na celu minimalizacj¢ konfliktow pomiedzy
poszczegodlnymi uzytkownikami drog,

rozwoj urzadzen obstugujacych sie¢ komunikacyjna: parkingi przydrozne, stacje paliw,
stacje obstugi pojazdow,

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

Zwracanie uwagi na ochron¢ §rodowiska przyrodniczego oraz zycia cztowieka przed
negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego.

Generalnie dla calosci obszaru Gminy Lubanie ,studium” postuluje poprawe obstugi

komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych 1 wewngetrznych gminy.
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W studium okresla si¢ zasady uksztattowania spdjnego, hierarchicznego uktadu powigzan
komunikacyjnych, opartych o system drog: autostrady A-1, drogi krajowej, wojewddzkich,
powiatowych 1 gminnych, wzajemnie wspotdziatajacych w powigzaniach zewnetrznych gminy
1 obstudze wewnetrznej. Zatozono dostosowanie parametréw sieci drog do odpowiednich dla

funkcji drogi klas technicznych oraz uwzglgdnienie ich w ustaleniach planow miejscowych.

Parametry drog wewngetrznych (niepublicznych) wykorzystywanych dla ruchu pojazdow
1 pieszych, dostosowuje si¢ do potrzeb ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest
uzupelhnianie obstugi komunikacyjnej w gminie, szczegolnie w obszarach rolnych, w obszarach
zabudowy rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze terendw zabudowy. Zaktada sig
wydzielenie dla nich pasow technicznych, o szerokos$ciach dostosowanych do potrzeb i nie

mniejszych niz wynika to z przepisow technicznych i przeciwpozarowych.

6.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren Gminy Lubanie przebiega jeden odcinek linii kolejowej. Jest to linia
kolejowa nr 18 o znaczeniu krajowym relacji Torun — Kutno, zelektryfikowana dwutorowa,

pasazersko-towarowa, ktora bedzie sukcesywnie modernizowana do aktualnych standardow.

6.3. Gospodarka wodno-$ciekowa

Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ ze studni glebinowych bazujacych na
czwartorzgdowym poziomie wodonosnym. Potrzeby grupowego zaopatrzenia w wode
zaspokaja ujecie w Lubaniu pracujace w oparciu o 4 studnie o wydajnosci 146 m3h.

Zwodociggowanych jest blisko 99,9% gospodarstw, dtugos¢ sieci wynosi 108,5 km..

Gospodarka $ciekowa opiera si¢ na bazie oczyszczalni $ciekow i sieci kanalizacyjnej.
Gmina jest w 40,7 % skanalizowana, dtugos$¢ sieci wynosi 25,8 km. Gminna oczyszczalnia
Sciekow z punktem zlewnym o przepustowosci 245 m%d zlokalizowano w miejscowosci
Kucerz. Wykorzystana jest obecnie w 100 %. Kanalizacje sanitarng wykonano w
miejscowosciach Lubanie, Probostwo Gorne, Probostwo Dolne, Mikanowo. Z systemu
korzysta blisko 1700 os6b. Istnieje nadal duza dysproporcja miedzy zaopatrzeniem w wod¢ a

usuwaniem i oczyszczaniem $ciekow.
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Najwazniejszym kierunkiem dla sytemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona zasoboéw

wodnych, stanowiacych zrodto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju wsi, pod katem zabezpieczenia

perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnych zasobow wod podziemnych.

Gloéwne kierunki dziatan:

realizacja zadania wlasnego gmin w zakresie usuwania i oczyszczania $ciekow zgodnie
z wytycznymi Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

tereny, dla ktorych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zostaé
zbilansowane pod wzgledem ilo$ci mieszkancéw; nowy bilans nalezy uwzgledni¢ przy
doborze $rednic w projektach sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

wszystkie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, zar6wno istniejace jak i projektowane,
powinny znajdowac si¢ na terenie ogoélnodostepnym dla czynno$ci eksploatacyjnych z
mozliwo$cig dojazdu sprzetu specjalistycznego,

modernizacja oczyszczalni §ciekow w miejscowosci Kucerz, budowa sieci kolektorow
sanitarnych tacznie z systemem rozprowadzajacym i przytaczami oraz przepompowni
Sciekow,

budowa oczyszczalni przyzagrodowych,

w zwigzku z przewidywanym rozwojem zabudowy, tym samym liczby o0sob
i podmiotow korzystajacych z rozbudowywanej sieci wodociggowej przewiduje si¢
wykonanie nowych uje¢ wody na terenie gminy;

w ramach organizacji odpadami:

- zainstalowane zostang pojemniki na odpady w gospodarstwach i posesjach, w
pierwszej kolejnosci we wsiach o zwartej zabudowie,

- opracowany bedzie 1 wdrozony system odbioru odpadow od mieszkancow.

Zaopatrzenie w wode

Do glownych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wodg¢ nalezy:

e zapewnienie wody wszystkim mieszkancom na cele bytowo-socjalne, o jakoSci

spelniajacej wymagane przepisami normy i standardy,

utrzymanie wysokiego stopnia pewno$ci dostawy wody w warunkach normalnych,
W sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego,

poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania
stratom wody 1 uniknigcia wtérnego zanieczyszczenia,

racjonalizacja gospodarki wodnej,

50



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE

ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2022r.

e kontynuacja budowy sieci wodociggowej na terenie nadal nieuzbrojonym,

e kontynuacja budowy przytaczy do budynkow.

Przez teren gminy Lubanie przebiega rurocigg Solanki. Ponadto planowane jest
wybudowanie podziemnego rurociggu wody i solanki wraz z linig §wiattowodowa i systemem

ochrony katodowej dla potrzeb zadania inwestycyjnego nr 14624 ,,Projekt JURA".

Odprowadzanie Sciekow

Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej | deszczowej
w celu ochrony gleby i wod podziemnych oraz poprawy warunkéw sanitarnych mieszkancéw
gminy zapobiegajac przed skazeniem $ciekami zgromadzonymi W zbiornikach na nieczysto$ci
ciekte.

Dla obszarow istniejacej 1 projektowanej zabudowy zaklada si¢ konieczno$¢ budowy
kanalizacji deszczowej. Nalezy zaplanowac kanalizacj¢ rozdzielcza ulozong w pasach
rozgraniczajacych drog, ktorych przebieg bedzie dostosowany do projektowanego uktadu

komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy.

W zakresie gospodarki sciekowej zaktada sig:

» podlaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepuja odpowiednie warunki
techniczne,

» dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzania $cieckow do szczelnych
szamb,

» kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z placow, parkingow
oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiagzujacymi przepisami,

» zastosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwickszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod

retencjonowania wody.

Dla terenow zabudowy potozonych poza zasiggiem zbiorczych ukladow
kanalizacyjnych, gdzie kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona
zaklada si¢ stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych:

» kanalizacji bezodptywowej - zbiornikow bezodptywowych, przeznaczonych do

gromadzenia $ciekOw okresowo wywozonych taborem asenizacyjnym do zbiorczej

oczyszczalni sciekow,

51



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERL!NKC')W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE 2022
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO r.

» przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-

wodnych, w szczegdlnosci poziomu wody gruntowej i jego wahan.

6.4. Elektroenergetyka

Zaklada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 terendw aktywnos$ci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energi¢
elektryczng niezb¢dna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
Glownymi kierunkami w zakresie zaspokojenia potrzeb systemu elektroenergetycznego beda,
nastgpujace dziatania:

e modernizacja istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
wraz ze stacjami transformatorowymi,

e budow¢ nowych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych wedlug
potrzeb rozwijajacego si¢ budownictwa mieszkaniowego oraz dzialalno$ci
produkcyjno — ustugowej,

e wspieranie wykorzystania energii elektrycznej wytwarzanej na bazie elektrowni
gazowo-parowej we Wioctawku na terenie przylegtej strefy wloctawskiej,

e budowa przytaczy niskiego napigcia,

e stopniowe zastepowanie linii napowietrznych kablami podziemnymi,

e przebudowa linii 110 kV na 2-taryfowa — 27 km,

e budowa pola liniowego w dwoch GPZ-tach,

e wymiana przytaczy na izolowane w obwodzie 100 i 200,

e budowa linii elektroenergetycznej 110 kV (obr. Kalgczynek i obr. Sarnéwka).

6.5. Wytwarzanie energii ze Zrédel odnawialnych

W "Zalozeniach polityki energetycznej Polski do 2020 roku" rzad Polski wskazal na
konieczno$¢, dokonywania zmian w planach funkcjonowania i rozwoju sektora energetycznego
w celu ochrony Srodowiska i konieczno$¢ stosowania zasad zréwnowazonego rozwoju w
harmonii ze srodowiskiem naturalnym.

Odnawialne zrodta energii powinny stanowi¢ istotny udziat w bilansie energetycznym
gminy. Tym samym przyczynig si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego regionu, a

zwlaszcza do poprawy zaopatrzenia w energi¢ na terenach o stabo rozwinigtej infrastrukturze
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energetycznej. Potencjalnie najwigkszym odbiorca energii ze zrddel odnawialnych moze by¢
rolnictwo, a takze mieszkalnictwo i komunikacja.

Wykorzystanie odnawialnych zrddet energii na terenach rolnych moze przyczynic¢ si¢ do
obnizenia kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw. ROwnie waznym czynnikiem
rozwijania technologii bazujacych na odnawialnych zrodtach energii jest eliminacja
negatywnych zmian stanu $§rodowiska.

Do zrodet energii odnawialnej, ktdre potencjalnie mozna wykorzysta¢ w gminie zalicza sig:

1) energi¢ stoneczng (fotowoltaika),
2) biomase,

3) biogaz,

4) konwencjonalng energi¢ wodna.

Na terenie Gminy Lubanie zlokalizowanych jest 5 elektrowni wiatrowych, ktorych
lokalizacje wraz ze strefami ochronnymi przedstawiono na zatgczniku nr 2 do Studium -
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na aktualnie obowigzujace przepisy w zwiazku z Ustawq z dnia 20 maja 2016 r.
0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, nie zostalty wyznaczone granice nowych
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej S00kW oraz strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z elektrowniami wiatrowymi. Studium nie
przewiduje lokalizacji na terenie gminy Lubanie nowych elektrowni wiatrowych, natomiast w
Studium w wybranych terenach funkcjonalnych wyznaczono obszary, na ktorych beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajace]
500kW oraz strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

Zaleca si¢ stosowanie kolektoréw slonecznych do pozyskania energii dla potrzeb
uzyskania cieptej] wody 1 do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach domowych. Rozwdj
technologii wykorzystania odnawialnych Zrodet energii stwarza szanse dla spotecznosci
lokalnej oraz lokalnych inwestoréw na uzyskanie pewnej niezaleznos$ci energetycznej, rozwoju
lokalnego oraz proekologiczng modernizacj¢ i decentralizacj¢ sektora energetycznego gminy.

Gmina Lubanie jest gming typowo rolnicza, ktéra ma mozliwosci wykorzystania
odpaddéw rolniczych oraz lesnych powstatych w czasie zniw lub $cinek lesnych jako biomasy.
Ponadto istniejace na terenie gminy duze zasoby gruntdow rolnych stwarzaja duze mozliwosci

pozyskania biomasy z roslin energetycznych do produkcji energii cieplne;.
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Z wylaczeniem terenéw lesnych i obszardw chronionych, dopuszcza si¢ lokalizacje
matych elektrowni wodnych po dokonaniu oceny potencjatu hydroenergetycznego oraz oceny
wptywu na Srodowisko. Energetyka wodna moze znaczaco negatywnie oddzialywaé przede
wszystkim na ekosystem wodny oraz na siedliska i gatunki zalezne od wod, znajdujace sie w

sasiedztwie.

6.6. Gazownictwo

W zakresie gazownictwa ustala sig:

e mozliwos¢ gazyfikacji gminy w oparciu o istniejagce gazociagi wysokiego ci$nienia
poprzez rozbudowe i budowe odgalezien,

e budowg stacji redukcyjno-pomiarowej z gazociggiem doprowadzajacym wysokiego
cis$nienia,

e budoweg sieci $sredniego 1 niskiego cis$nienia,

e utrzymanie przebiegu gazociagdéw wysokiego cisnienia,

e ustala si¢ mozliwo$¢ gazyfikacji w oparciu o lokalne systemy zaopatrzenia sktadajace

si¢ ze zbiornika i sieci z przylagczami.

Jako zadanie priorytetowe uzna¢ nalezy realizowania zamierzenia gazyfikacji
przewodowej gminy.

Dla gazociaggdw obowigzujg strefy kontrolowane okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640).

6.7. Cieplownictwo

Na terenie gminy Lubanie nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej, a jedynie funkcjonuja
lokalne urzadzenie cieptownicze.

W zwigzku z faktem, Ze na terenie gminy nie istniejg sieci cieplownicze, gtownym
zrodtem zaopatrzenia w ciepto sa kotlownie lokalne i indywidualne. Preferuje si¢ w
kierunkach rozwoju gminy propagowanie zrodet ciepta o kierunku proekologicznym. Zaleca
si¢ stosowanie innych niz wegiel dostgpnych technologii opartych o paliwa ciekle i gazowe, a
takze wykorzystanie dostepnych technologii opartych o energi¢ stoneczng oraz instalacje

pomp ciepta.
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W zakresie cieptownictwa zaktada sie:

e docelowo modernizacje¢ lokalnych kottowni na rzecz nowoczesnych systemow
grzewczych, wykorzystujacych ekologiczne paliwa,

e ograniczenie strat ciepta w ogrzewanych budynkach (termomodernizacja, instalacja
termo zaworow),

e budowa nowych wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodetl ciepta i weztow
cieplnych,

e budowa zrédet ze skojarzona produkcja energii z wykorzystaniem paliw
proekologicznych, takimi jak: gaz, olej opatowy, wykorzystywanie zrodet energii
odnawialnej, o ile istnieja lub pojawia si¢ sprzyjajace ku temu warunki,

e na terenach podmoktych nalezy rozwazy¢ uprawe wierzby energetycznej, pod katem
mozliwosci jej wykorzystania jako paliwa w kotlowniach do produkcji ciepta dla

ogrzewania pomieszczen.

6.8. Telekomunikacja

Gmina Lubanie wiaczona jest obecnie do automatycznego systemu telefonicznego. Jest

w pelni stelefonizowana.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe
1 modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji
Wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych 1  bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelng dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwickszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych —

budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.
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Szczegotowe zasady lokalizacji obiektow infrastruktury sieciowej na terenach
planowanej zabudowy zostanie okre$lona w ramach opracowywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rozw@j obszarow zabudowy mieszkaniowej 1 terenéw aktywnos$ci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzag takze dynamiczny rynek
konsumentow ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja, wigzacych sie
z systemami telefonii komoérkowej, systemow typowych bazowych stacji przekaznikowych
(BTS) bedzie okre$lona w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

6.9. Odpady

Gospodarka odpadami stalymi. Dotychczas funkcjonujace na terenie gminy
sktadowisko odpadéw komunalnych w Kucerzu, decyzja Wojewody Kujawsko — Pomorskiego
zostalo zamkniete, a w roku 2015 zrekultywowane. Od 2013 roku na terenie gminy
funkcjonuje system selektywnego zbierania odpadéw komunalnych. Zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa, gmina organizuje zbiorke odpadow od wszystkich
mieszkancow z terenu gminy, zlecajac zadanie odbioru, transportu i unieszkodliwiania
podmiotom zewnetrznym, ktore sktaduja odpady w regionalnych instalacjach, poddajac je
czgsciowemu recyklingowi. Dla sprawnego funkcjonowania systemu, gmina wyposazylta

mieszkancow w pojemniki do gromadzenia odpadow.

Glownymi dziataniami niezbednymi do osiggni¢cia poprawy w zakresie gospodarowania

odpadami komunalnymi s3:

e objecie wszystkich mieszkancow gminy zorganizowang zbiorka odpadow,

e podnoszenie §wiadomosci ekologicznej mieszkancow,

e zorganizowanie i wdrozenie selektywnej zbiorki odpadow,

e organizowanie zbidrek odpadow  wielkogabarytowych, budowlanych, odpadow
niebezpiecznych i odpadow ulegajacych biodegradacii,

e minimalizacja ilo$ci odpadéw oraz zmniejszenie ich potencjatu szkodliwo$ci, poprzez
wzrost recyklingu, w tym recyklingu organicznego,

e prowadzenie polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustawa
o odpadach oraz innymi przepisami odrebnymi, a takze realizowanie ustalenia Krajowego,

Wojewodzkiego Programu Gospodarki Odpadami.
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Nalezy rowniez podja¢ dziatania zwiagzane z likwidacja 1 zabezpieczeniem tzw. dzikich
sktadowisk oraz prowadzi¢ staly monitoring zanieczyszczen, w celu zapobiegania ich

tworzenia.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE  CELU PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
LOKALNYM

Studium wyr6znia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
lokalnym, w szczegdlnosci naleza do nich:

— tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, sieé
wodociggowa),

— sie¢ elektroenergetyczna WN, SN oraz NN wraz z transformatorami i obszary
niezb¢dne do ich modernizacji,

— tereny wskazane do zachowania: m.in. administracji lokalnej — Urzad Gminy,
publicznych szkét podstawowych, przedszkoli, miejsc opieki nad dzie¢mi do lat 3,
publicznych osrodkéw zdrowia,

— tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzone;j,

— tereny gminnych drog publicznych i ciagdw pieszych,

— tereny drog powiatowych,

— tereny ogolnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodoéw) i/lub
garazy,

— pozostale gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow.

Studium zaktada rozwoj przestrzenny, ktory jest uwarunkowany realizacja inwestycji
celu publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inzynieryjnej, spoleczne;j
oraz ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegdétowe obszary lokalizacji
inwestycji celu publicznego zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia Studium na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wedlug obowiazujacych przepisow prawa. Lokalizacje nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych

nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.
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8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Na terenie Gminy Lubanie planuje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore zostaly uwzglednione jako zadania ponadlokalne realizujace cele
publiczne w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, a
oceng realizacji tych zadan okres$la ,,Okresowa Ocena Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego” wykonana przez Kujawsko-Pomorskie Biuro
Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wioctawku (2014 r.).

Zadania 0 znaczeniu krajowym:

ochrona gruntow rolnych o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze — zadanie nr 2 (realizacja ciagla),
— budowa autostrady A-1 — zadanie nr 7 (zrealizowane),
— przebudowa drogi krajowej nr 91 — zadanie nr 11 (w trakcie realizacji),
— modernizacja linii kolejowej nr 18 — zadanie nr 21 (w trakcie realizacji),
— modernizacja drog wodnych rz. Wista — zadanie nr 23 (niezrealizowane).
Zadania o znaczeniu wojewddzkim:
— zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych cigglos¢ miedzy obszarami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci — zadanie nr 47 (w
trakcie realizacji),
— przebudowa drogi wojewodzkiej nr 301 — zadanie nr 102 (w trakcie realizacji),
— przebudowa drogi wojewodzkiej nr 252 — zadanie nr 91 (w trakcie realizacji).
Ponadto na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje nieujetych w ,,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko - pomorskiego” inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym rangi wojewddzkiej i krajowej, dla ktorych nie
sprecyzowano doktadnej lokalizacji czy przebiegu. Doktadna lokalizacja tych inwestycji
bedzie wskazana przez organ administracji rzadowej lub samorzadowej wyzszego szczebla, na
etapie wdrazania programu. Lokalizacja inwestycji musi by¢ podporzadkowana lub w miare
mozliwosci musi  uwzgledniaé, w maksymalnym stopniu wszelkie uwarunkowania
przyrodnicze, kulturowe i inne uwzglednione w studium. Do programow tych zalicza si¢ m.in.
Aktualizacja Programu Retencjonowania Wod Powierzchniowych Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego, Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego,

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko i inne.
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W/w szczegotowe plany posiadaja zalozenia i zadania, ktore majg by¢ spetnione

poprzez realizacj¢ poszczegolnych inwestycji.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZE-
NIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE-
NNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
W granicach gminy nie okreslono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

1 podziatu nieruchomosci.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
W granicach gminy nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych

o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach gminy nie wyznaczono obszarow przestrzeni publiczne;j.

Oprocz powyzszych nie wyznacza si¢ takze obszarow dla ktérych istnieje obowigzek

sporzadzenia planow miejscowych na podstawie przepisOw odrebnych.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZE-
NIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow zabudowy wyznaczonych na zataczniku nr 3 do Studium — Kkierunki

zagospodarowania przestrzennego — tj. terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, terenow
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ustug publicznych, terenéow zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowe;,
terenéw zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z ustugami.

Czeg$¢ obszaréw rolnych gminy Lubanie stanowi uzytki rolne wysokiej klasy
bonitacyjnej (grunty klas I-111). W przypadku planowania rozwoju nowej zabudowy
na obszarach wymagajacych uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi,
w ramach procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nalezy wzig¢ pod uwage czynniki ekonomiczne oraz mozliwos¢ racjonalnego wykorzystania
terenu przez Gming. Ponadto obszary te powinny posiada¢ mozliwos¢ podtaczenia do sieci
wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Sporzadzane plany miejscowe powinny zostaé
poprzedzone analizg zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia tych plandw. Ponadto zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz na kadencj¢ Rady
Gminy Wojt Gminy powinien dokonywa¢ oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Aktualnie Rada Gminy Lubanie podjeta nastepujace uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

e Uchwale nr XVII/166/2021 z dnia 16 lutego 2021 dla fragmentéw obrgbow
geodezyjnych: Barcikowo, Kocia Gorka, Kucerz, Probostwo Dolne, Siutkéwek

i Tadzin,

e Uchwale nr XVII/167/2021 z dnia 16 lutego 2021 dla fragmentéw obrgbow
geodezyjnych: Siutkéwek, Barcikowo, Probostwo Gorne, Lubanie, KaZmierzewo,

Mikanowo, Ustronie i Bodzia,

Obszary zgodnie w w/w uchwatami zaznaczone zostaty na zatgczniku nr 3 do studium

jako obszar dla ktoérego gmina aktualnie sporzadza mpzp.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad
przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest

zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkow dla turystow 1 0osob przyjezdnych. Lecz jego
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dobro lezy takze w interesie mieszkancéw gminy, zapewniajac im wysoka jakos$¢ zycia w

odniesieniu do warunkow przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu

na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub le$nym, poprzez

wyznaczenie linii rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow

przeznaczonych wytacznie na cele rolne. Przebieg tej granicy polno-le$nej powinien by¢

wyznaczony w oparciu 0 warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne

i wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyinej ustala sie nastepujace kierunki i

zasady:

stymulowanie rozwoju wszystkich form przedsiebiorczosci, a w szczegdlnosci branz
0 strategicznym dla rozwoju gminy znaczeniu przetworstwa-rolnego; w tym rolno-
SPOZywcCzego i OWOCOwWo-Warzywnego;

wylaczenie z produkcji rolnej gruntdéw najnizszych klas bonitacyjnych lub ze wzgledu
na szczegdlne warunki potozenia (wielkos$¢, ksztatt) celem przeznaczenia ich do
zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego;

wprowadzanie kierunkéw produkeji optymalnych w istniejacych warunkach lokalnych
I najbardziej efektywnych;

aktywizacj¢ rolnikOw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich
1 rozwoju nowoczesnej spotdzielczosci;

rozwijanie agroturystyki jako szansy zaktywizowania gospodarki rolnej na obszarach
atrakcyjnie potozonych;

propagowanie form, metod i zasad prowadzenia nowoczesnej gospodarki rolnej, w tym
gospodarki ekologicznej poprzez dziatalnos¢ ukierunkowang na fachowe doradztwo,
organizowanie szkolen;

zwigkszanie konkurencyjnosci lokalnych produktow rolnych;

propagowanie rolnictwa wielofunkcyjnego, wielozadaniowego o alternatywnych
funkcjach w stosunku do tradycyjnego poprzez wzrost udzialu ustlug i1 drobnej
wytworczosci;

rozwijanie  nowoczesnych  systemow  energetycznych, w tym  systemow
fotowoltaicznych jako dodatkowe zrodto dochodéw gospodarstw rolnych z tytulu

dzierzawy gruntow;
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e stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
ksztaltowanie wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej (pozyskiwanie funduszy Unii
Europejskiej na realizacj¢ zadan infrastrukturalnych);

e ograniczenie 1 przeciwdzialanie degradacji 1 zanieczyszczenia $rodowiska
przyrodniczego wynikajacego z prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j;

e stwarzanie warunkow do podnoszenie poziomu kwalifikacji i wyksztalcenia ludnosci
rolniczej;

e ksztaltowanie zieleni $rodpolnej oparte o gatunki rodzime;

e ochrona gruntow rolnych I, II i III klasy bonitacji oraz gruntow organicznych ze
szczegblnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami
zainwestowanymi i rozwojowymi;

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja;

e zachowanie charakteru elementéw sktadajacych si¢ na rolnicza przestrzen produkcyjna;

e na obszarach rolnych zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srédpolnej w
sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa
ziemi,

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkow
produkcji, jej intensywnosci, kultury rolnej do walorow i ograniczen przyrodniczych

e poprawa jakos$ci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkow funkcjonowania gospodarstw,
poprzez: przeciwdziatanie bezrobociu i1 wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu
przechodzenia do dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwoj
przedsigbiorczosci na obszarach wiejskich ze szczegbélnym uwzglednieniem
przetworstwa lokalnych ptodéow rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie
infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzadzen stuzacych
produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych,

wspieranie dziatan producentéw rolnych.

W zakresie ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyinej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastepujace kierunki i zasady:

— maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych, z
uwagi na ich znaczenie ekologiczne i gospodarcze,
— dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntow lesnych oraz wzrost udzialu lasow o funkcji

ochronnej,
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— zwickszanie areatu gruntow lesnych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendw
przylegtych do istniejagcych kompleksow lesnych 1 gruntow IV z, V 1 VI Kklas
bonitacyjnych oraz gruntow IV klasy bonitacyjnej jesli areat przeznaczony do zalesienia
nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

— na terenie lasoéw dopuszcza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

— zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwlaszcza funkcji ekologicznych,

— poprawa stanu sanitarnego lasow,

— zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrgbow 1 nasadzen,

— powigkszanie zasobow lesnych oraz zasady gospodarki lesnej powinny by¢ zgodne z

przepisami odrebnymi.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okres§lonych w planach

urzadzenia lasow.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, o ktorej mowa w art. 169 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.) ustalono, ze obszar
objety Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie
znajduje sig:
a) czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) czeSciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, tj. na obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

C) czgsciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%.

d) poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia

walu przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne, w tym

ustawa Prawo Wodne. Zgodnie z art. 77 ust 1 pkt. 3) ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca
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2017, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow,
nawozow naturalnych, §rodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére
moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpadéw, a w szczegodlnosci ich
sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego
odstepstwa od ww. zakazéw reguluje Prawo wodne. Dla nowych obiektow budowlanych oraz
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lokalizowanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017.
Na terenie gminy Lubanie wystepuja tereny osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi, ktore zestawiono w ponizszych tabelach. Lokalizacja tych terendw zostata

przedstawiona w czgsci graficznej Studium.

Tabela 3 Zestawienie osuwisk na terenie Gminy Lubanie.

Numer Stopier’t .
osuwiska . . aktywnosci
w bazie Miejscowos¢ A — aktywne ciagle
SOPO O- okres_owo aktywne
T e
1 124947 Mikorzyn N
2 124948 Mikorzyn N
3 124949 Mikorzyn N
4 124950 Mikorzyn N
5 124951 Mikorzyn N

Zrédlo: Mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla terenu powiatu Wioclawskiego.

Tabela 4 Zestawienie terenow zagrozonych ruchami masowymi na terenie Gminy Lubanie.

Numer

osuwiska Miei o
w bazie jscowosé
SOPO
1 17678 Mikorzyn
2 17679 Mikorzyn
3 17680 Gabinek

Zrédto: Mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla terenu powiatu Wioclawskiego.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZE.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach
gorniczych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza si¢
w przypadku wystapienia na terenach goérniczych obiektow budowlanych, drog, elementow

linii elektroenergetycznych (stupy elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie
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tychze elementow przed negatywnym skutkiem eksploatacji gorniczej. W projektach
zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filar6w ochronnych okresla si¢ takie elementy jak:
e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
e wymogi dotyczace ochrony srodowiska;
e ochrona ztoza i1 obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami
I wybuchami.
W granicach administracyjnych gminy nie wystgpuja obiekty lub obszary, dla ktérych

wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.
U. 2015 R. POZ. 2120)

Na terenie Gminy Lubanie nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw

zagltady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji i remediacji. Obszarami do rekultywacji sg wszystkie tereny po zakonczonej
eksploatacji surowcoéw naturalnych. Na zalaczniku nr 3 wyznaczono tereny wymagajace
rekultywacji. Rekultywacja gruntow powinna by¢ przeprowadzona zgodnie z Ustawg o
ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).
Dopuszcza si¢ nastepujace kierunki rekultywacji: gromadzenie odpaddéw nieucigzliwych,

kierunek rolny, lesny lub wodny.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obszary zdegradowane. Gmina

Lubanie nie sporzadzita Gminnego Programu Rewitalizacji w oparciu o przepisy Ustawy o
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rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398) w zwigzku z czym brak

obszarow zdegradowanych.

17. GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO I JEGO STREFY
OCHRONNEJ, W TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z
DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE
PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z
REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI I
BEZPIECZENSTWA PANSTWA

We wschodniej czgsci Gminy Lubanie znajduje si¢ teren kolejowy zamknigty |
przebiega przez niego linia kolejowa nr 18 o znaczeniu krajowym relacji Torun — Kutno. Jest
to linia zelektryfikowana dwutorowa, pasazersko-towarowa. Teren zamknigty obejmuje
dziatki o numerach ewidencyjnych i obrgbach: 64/2, 64/3 - Barcikowo, 93- Kocia Gorka,
155/5, 155/6, 155/7, 155/8 - Lubanie, 181, 354/5- Mikanowo, 9/2- Probostwo Gorne.
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