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1. CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Gléwnym celem opracowania Studium jest analiza uwarunkowan i wyznaczenie
aktualnych kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanie.

Obowigzujace dotychczas Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubanie przyjeto uchwatg Nr XXX/IV/229/06 Rady Gminy Lubanie
z dnia 26 sierpnia 2006 r.

W wyniku dokonanej przez Wojta Gminy Lubanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci Studium stwierdzono koniecznosé
sporzadzenia nowego Studium. Konieczno$¢ sporzadzenia przedmiotowego opracowania
wynika takze z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy Lubanie. Zachodzace zmiany
spoteczne iekonomiczne, ale réwniez troska o zrownowazony rozwodj przyczynily si¢ do
podjecia przez Rade Gminy Lubanie uchwaty Nr XVIII/100/16 z dnia 20 wrze$nia 2016 r., w
sprawie przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubanie.

Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane, jako $wiadome dziatanie wladz Gminy
Lubanie, zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych gminy
w celu osiagnigcia wyznaczonych kierunkéw jego rozwoju. Generalng zasada ksztattowania
| zagospodarowania przestrzeni gminy winny by¢ reguty okreslajace rozwoj zrownowazony.
Pojecie to okre§la rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny 1 kulturowy, ktory
harmonizuje z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac jednoczesnie degradacje
przyrody i nie naruszajac mozliwosci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Zakres opracowania Studium obejmuje caty obszar Gminy Lubanie w granicach
administracyjnych.

Pierwszym etapem opracowania byla inwentaryzacja uwarunkowan w zakresie
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Nastepnym etapem bylo uwzglednienie ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz rozpatrzenie wnioskéw do
Studium.

Ostatnim etapem bylo wyznaczenie kierunkow rozwoju przestrzennego Gminy

Lubanie.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY -
SYNTEZA

Gmina Lubanie lezy w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko -
pomorskiego i wchodzi w sktad powiatu wtoctawskiego. Od poinocy i zachodu gmina graniczy
z gminami powiatu aleksandrowskiego, od potudnia z miastem Wtoctawek i gming Brzes¢
Kujawski, natomiast wschodnia, naturalna granica jest oznaczona przez Wisle. Zajmuje obszar
0 powierzchni 6941 ha, z czego 4842 ha stanowig grunty rolne, za$ 1506 ha zajmujg grunty
lesne.

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizyczno - geograficzne wg
Kondrackiego, gmina potozona jest w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie oraz Pradolinie
Torunsko - Eberswaldzkiej. W podziale na mezoregiony zachodnia czg§¢ gminy znajduje si¢ w
mezoregionie RoOwnina Inowroctawska, a wschodnia cz¢$¢ gminy znajduje si¢ w mezoregionie
Kotlina Torunska.

Rzezba terenu gminy jest do$¢ zrdznicowana. Tworza ja formy pochodzenia
lodowcowego.

Obszar gminy Lubanie jest polozony w sasiedztwie Wisly, ktora tworzy sytuacje
polozenia obszaru w Krajowej Sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Gmina podzielona
jest na dwie odmienne cze¢$ci: Doling Wisty oraz Wysoczyzne Kujawska.

Gleby na obszarze gminy Lubanie charakteryzujg si¢ zréznicowang warto$cig uzytkows.

Przewazaja gleby $redniej warto$ci produkcyjnej wytworzone z piaskow gliniastych i
stabogliniastych.

Zrbdznicowane warunki glebowe, a gldwnie ich zyzno$¢ decyduja o strukturze produkcji
rolnej. Uksztattowane warunki glebowe obszaru gminy sprzyjaja intensywnemu wzrostowi
upraw zbozowych w strukturze zasiewow.

Obszar gminy Lubanie jest bardzo cenny pod wzgledem przyrodniczym i potwierdza to
wystepowanie na obszarze gminy obszardw objetych ochrong przyrody.

Gmina charakteryzuje si¢ znacznym arealem rolnym oraz niewielkim stopniem
zalesienia.

Wedlug danych pochodzacych z Gtownego Urzedu Statystycznego, w 2019 roku teren
gminy zamieszkiwato ogdtem 4 562 0sob, z czego 2 255 mezczyzn.

W 2015 r. na terenie gminy Lubanie funkcjonowato 262 zarejestrowanych podmiotow

gospodarki narodowej.
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W strukturze zarejestrowanych podmiotéw dominowaly firmy prowadzace dziatalno$¢:
handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, motocykli oraz artykutow
uzytku osobistego 1 domowego.

Potrzeby grupowego zaopatrzenia w wode zaspokaja ujecie w miejscowosci Probostwo
Gorne studnia nr 4 o wydajnosci 60,00m3/h oraz w Lubaniu, pracujace w 3 studnie glebinowe
0 wydajnosci Q = 36,00 m3/h. Moc przerobowa stacji uzdatniania wody wynosi Q = 2640
m3/dob¢. Gmina Lubanie jest w prawie 99,9% zwodociggowana, dtugo$¢ sieci wynosi 108,5
km.

Gospodarka $ciekowa opiera si¢ na bazie oczyszczalni $ciekdéw 1 sieci kanalizacyjne;.
Gminna oczyszczalnia $éciekéw z punktem zlewnym o przepustowosci 245 m*/d zlokalizowano
w miejscowosci Kucerz.

Zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie odbierania odpadéw komunalnych
od wilascicieli nieruchomosci zamieszkatych posiada Zaklad Gospodarki Komunalnej i

Mechanizacji Rolnictwa Sp. z.0.0., w Baruchowie.

3. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW 1 ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwarunkowania gminy w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz istniejacej sieci osadniczej sa

zardwno czynnikiem determinujacym jak i ograniczajacym rozwoj przestrzenny gminy.

Korzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennegqo gminy to przede wszystkim:

e Dobrze rozwinig¢ta sie¢ droég powiatowych 1 gminnych, zapewniajaca powigzania
zewngtrzne 1 wewnetrzne oraz drogi wojewodzkie, droga krajowa i autostrada A-1,
ktore zapewniaja glownie powiagzania zewnetrzne,

e Mozliwos¢ uzyskania srodkoOw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;,

e  Wysoki stopien zwodociggowania gminy,

e Wystepujgce w przewadze gleby wysokich klas bonitacyjnych (Il — IV b),
umozliwiajace dalszy rozwoj rolnictwa,

e Surowce naturalne wystepujace w postaci zt6z kruszywa naturalnego,

e Walory krajobrazowe wschodniej czg$ci gminy, obejmujace fragment doliny rzeki

Wisty,
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e Korzystne warunki orograficzne; spadki terenu na zdecydowanej cz¢sci obszaru gminy
nie przekraczaja 2 %,

e Relatywnie bogaty system ekologiczny gminy, na ktory sktadaja si¢ tereny podmokte,
lasy i zadrzewienia $rédpolne oraz dolina Wisty,

e Sgsiedztwo Gminy Miasto Wiloctawek, w tym ,,Wloctawskiej Strefy Rozwoju

Gospodarczego - Parku Przemystowo-Technologicznego™.

Niekorzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

e Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztow budowy 1 utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowej,

e Nieodpowiedni stan nawierzchni drég powiatowych i gminnych, ktory nie speinia
aktualnych wymogdéw w zakresie transportu i komunikacji,

e Niedostateczna baza turystyczno-rekreacyjna,

e Brak uzbrojenia terenéw pod przemyst i ustugi,

e Duza odleglo$¢ od wiekszych aglomeracji miejskich,

e Niedobory opadow atmosferycznych, zwlaszcza w okresie wegetacyjnym, si¢gajace
okoto 100 mm; efektem niskich opadoéw jest nadmierne przesuszanie profilu glebowego
skutkujace obnizeniem plonow nawet o 40 — 60 %,

e Brak kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej na obszarze gminy,
Cco sprzyja powstawaniu zanieczyszczen obszarowych; istniejgca oczyszczalnia §ciekow
obstuguje jedynie cze$¢ zabudowan gminy, pozostata zabudowa wyposazona jest w
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow,

e Erozja wodna wystepujaca na terenach gdzie spadki przekraczaja 3 %; zjawisko to
prowadzi do wyplukiwania najbardziej warto$ciowych czastek glebowych a w
konsekwencji do degradacji gleby; najbardziej narazone na erozje sa obszary strefy
krawedziowej Wysoczyzny Kujawskiej,

e Zty stan czystosci wod powierzchniowych; dotyczy to zwlaszcza rzeki Wisty, ktorej
wody klasyfikowane sg na pograniczu klasy III,

e Autostrada A-1 wraz z towarzyszaca infrastrukturg; droga kotowa tej klasy,
kanalizujgca duzy ruch pojazdéw mechanicznych powoduje wylaczenia znacznego
areatu gruntow z uzytkowania jako tereny rolne i mieszkaniowe,

e Istnicjgca sie¢ tranzytowej infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi jej

strefami ochronnymi.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY — SYNTEZA

Na podstawie szczegdlowej analizy uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych,
kulturowych i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych, ktore okreslaja
zasady zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych Scisle
nie przesadzaja o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terendw i o ich zainwestowaniu.
Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny
by¢ okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego.
W analizie tej wzigto takze pod uwage obecny ksztatt sieci osadniczej, zachodzace w ostatnich
latach procesy inwestycyjne oraz struktur¢ wiasno$ciowa gruntéw. Studium okresla kierunki
rozwoju przestrzennego i stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego, a integralng czg¢scig opracowania jest zalacznik nr 3.
Strefy funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obejmuja przede wszystkim obszary zwartej
zabudowy potozone na terenie Gminy Lubanie. Studium okre§la na tych terenach rozwoj
intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej z
mozliwoscig kontynuacji, uzupetnienia oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej. Przy
zmianach uzytkowania terendw i1 wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdlnie dba¢ o
fad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne uktady
urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnych.

W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
i przebudowe zabudowy zagrodowej. Za zgodne uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie zgodne z aktualnym sposobem uzytkowania,

w szczegolnosci w przypadku terenow wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia.

Tereny ustug publicznych

Tereny uslug publicznych obejmuja istniejace i1 projektowane tereny ushug, handlu,
administracji, sportu, zdrowia, o§wiaty, kultury, kultu religijnego, transportu. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub

zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
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Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustlugowej

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub uslugowej obejmuja
obszary pod wielofunkcyjny rozwdj terenu w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej lub ustugowej. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu. W
zakresie ochrony srodowiska postuluje si¢ wprowadzenie w granicy przedmiotowych terenow,
zieleni niskiej 1 wysokiej, ktéra bedzie ograniczata hatas 1 potencjalne szkodliwe

oddziatywanie projektowanych inwestycji.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z ustugami

Tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z uslugami obejmujg istniejace i
potencjalne obszary rozwoju ww. funkcji, ktore sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych
krajobrazowo. Poza istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, rekreacyjng oraz
ustugowa dopuszcza si¢ obiekty sportu i rekreacji, ustugi nicucigzliwe (w tym agroturystyke),
ktore wzbogaca 1 uatrakcyjnig warunki zamieszkania 1 przebywania na tym terenie. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajacej. Dopuszcza
si¢ uzupekianie i przeksztalcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego. Ponadto nalezy chroni¢ s$rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja
nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
estetycznymi i harmonizowaé z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenow
biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych materiatdéw budowlanych m.in. kamien,
drewno, a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych w istniejaca zielen lesng i
zadrzewienia przy zachowaniu przepisow p.poz. W przypadku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie

terenu.

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie istniejacych i projektowanych
skweréw 1 parkoOw warunkujg przynalezno$¢ danych terenéw do przestrzeni publicznych.
Ogo6lnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powoduja konieczno$¢ zwrdcenia
szczegblnej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztatcen nalezy zachowac i silnie
wyeksponowac¢ warto$ci kulturowe danych terendéw w celu umocnienia poczucia lokalnej wigzi

spoteczne;.
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Tereny infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej obejmuja obszary obstugi mieszkancow w zakresie
kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa, wodociggow,
telekomunikacji, cieplownictwa. Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych obszarow urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi
technicznej 1 ustug z nimi zwigzanych.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju

infrastruktury technicznej.

Tereny rolne

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wigkszo$¢ obszaru gminy. Obejmujg zarOwno grunty
0 korzystnych warunkach do produkc;ji rolnej (gleby klasy I11 i 1V), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada utrzymanie oraz rozwoj zabudowy zagrodowej
oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Przy zalesianiu gruntow rolnych
nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow lesnych. Unika¢ zalesiania niewielkich
dzialek znajdujacych si¢ w duzej odleglosci od istniejacych komplekséw. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ nowej zabudowy =zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkow
ustugowych 1 produkcyjnych, ktore beda stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kontynuacji, uzupeinienia oraz rozbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji
rolnej oraz rozwoju pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w  gospodarstwach
niskotowarowych. W uzasadnionym przypadku dopuszcza si¢ specjalistyczng produkcj¢ rolna.

W strefie rolnej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii z
odnawialnych zrddet energii innych niz elektrownie wiatrowe o mocy nieprzekraczajacej
500kW.

W ramach terenéw rolnych moga wystepowaé rowniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktore nie zostaty wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé szczegotowej analizy ewidencji

gruntow 1 wyr6znic¢ pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntéow rolnych.
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Tereny rolne z dopuszczeniem eksploatacji kruszywa

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wigkszo$¢ obszaru gminy. Obejmujg zar6wno grunty
0 korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy III i IV), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada rozwoj zabudowy zagrodowej oraz zalesianie
gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Przy zalesianiu gruntow rolnych nalezy dazy¢ do
tworzenia zwartych kompleksow lesnych. Unikaé zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych
sic¢ w duzej odlegtosci od istniejacych komplekséw. Dopuszcza sie lokalizacje nowej
zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych 1
produkcyjnych, ktore beda stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy. Nalezy dazy¢ do
podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej dziatalnos$ci
gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.

Kierunek funkcjonalny - Teren rolny z dopuszczeniem eksploatacji kruszywa w
obrebie Kucerz zostal wyznaczony na podstawie wydanej decyzji (znak: $G-V.7422.2.1.2019)
przez Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 11 marca 2019 .
zatwierdzajacej projekt robot geologicznych dla rozpoznania ztoza kruszywa naturalnego w
kat. C1 w miejscowosci Kucerz, gmina Lubanie, powiat wloctawski (dzialki o numerach
ewidencyjnych: 64/4, 64/5, obreb nr 0008 Kucerz). W oparciu o ktérg przeprowadzono badania
z ktorych wynika, ze na przedmiotowym terenie wystepuja ztoza stosownego kruszywa. Dla
tego obszaru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych
zrddet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej 500 kW.

Jednoczesnie wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktora zostata okreslona na zalaczniku nr 3 do
Studium.

W ramach terenéw rolnych moga wystepowa¢ rowniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktore nie zostaly wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé szczegdlowej analizy ewidencii

gruntéw 1 wyrozni¢ pojedyncze kompleksy lesne sposrod gruntow rolnych.

Tereny cmentarzy
Na terenach cmentarzy obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
e dopuszcza si¢ zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z
podstawowg funkcjg terenu (kaplice, kolumbaria) oraz zwigzanych z funkcja

komunikacyjng (schody, $ciezki);

~10 ~



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBANIE 2022 r
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM )

wokol cmentarzy czynnych nalezy lokalizowaé zabudowe zaplecza obstugi cmentarza

(domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel);

e dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
I kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym
poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektow
architektury cmentarnej;

e dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;;

e dla cmentarzy czynnych obowiazek utrzymania stref sanitarnych i obowiazujacych w
niej zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 0,1% - max.
90% powierzchni terenu;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

5% - max. 95% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny lasow

Obejmuja istniejace kompleksy lesne, ktorych zasady zagospodarowania sa okreslane
poprzez plany urzadzania lasow i operaty urzadzeniowe lasu. Z uwagi na lesny sposob
uzytkowania gruntdow obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi

gospodarce lesne;.

Tereny wod powierzchniowych

Obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami 1urzadzeniami stuzacymi gospodarce
wodnej. W obrgbie linii brzegowej jezior, ktore sg wykorzystywane na cele turystyczne
i rekreacyjne dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze ruchu
turystycznego (plaz, pomostow, urzadzen wodnych). Przy realizacji w/w inwestycji nalezy

uwzgledni¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Tereny specjalistycznej produkcji rolnej
Ustala si¢ lokalizacje¢ obiektéw obstugi specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac
nauwadze zréwnowazony rozwoj catej gminy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i
przebudowy istniejacej zabudowy. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy dotozy¢

wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace z lokalizacji w/w funkcji w

~11 ~
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poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

jak 1 budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j.

5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzonym dla jej catego obszaru. Peini ono rol¢ koordynacyjng w programowaniu rozwoju
gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i
wieloletnich planéw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a
zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z
realizacjg inwestycji w gminie.

Wstepne analizy, wykazaly konieczno$¢ wykonania nowego opracowania.
Opracowujac nowe Studium uznano, ze ustalenia muszg uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby
1 mozliwos$ci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowaé pelny zakres i form¢ Studium
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
oraz w rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci tekstowej i1 graficznej (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Wobec powyzszego
niniejsze Studium jest nowym opracowaniem.

Dokument ten stanowi takze czgsto podstawe do ubiegania si¢ o $rodki finansowe na
realizacje inwestycji z funduszy europejskich. Studium okresla szereg inwestycji realizujacych
zadania publiczne. Nalezy szczegolnie podkreslié, iz zdecydowana wigkszo$¢ tych inwestycji
powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych.

W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyly si¢ mozliwosci wykorzystania
funduszy zagranicznych, begda pehlity wazng rolg w finansowaniu zadan publicznych,
zwlaszcza w kierunku mobilizowania $rodkow krajowych i1 funduszy wlasnych podmiotow
realizujagcych inwestycje w celu uzupelniania montazu finansowego. Poza publicznymi
srodkami finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalaja na to
przepisy angazowa¢ S$rodki niepubliczne, a takze korzysta¢ z partnerstwa publiczno-
prywatnego, ktére w znacznym stopniu moga przyspieszy¢ wielokierunkowy rozwoj gminy.
Zgodnie z politykag Unii FEuropejskiej szczegdlny nacisk nalezy klas¢ na wzrost
konkurencyjnosci przedsigbiorstw, rozwdj infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwo0j odnawialnych Zrddet energii 1 innowacyjnej gospodarki, a takze ogdlny wzrost poziomu

zycia mieszkancow.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z lokalizacja nowych inwestycji.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkow zagospodarowani przestrzeni gminy
Lubanie wynikajg przede wszystkim ze szczegdtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych, spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych. Kierunki okreslajace polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg
zasady i ustalenia okreslone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Kkujawsko-pomorskiego oraz koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju.

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji
lokalnych witadz. Racjonalne i przemys$lane decyzje dotyczace planowania przestrzennego w
oparciu o niniejszy dokument bedg skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycie
mieszkancow gminy, ograniczeniu kosztow zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz

mozliwoscig wielokierunkowego rozwoju gminy.
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